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城市新青年有购房机会
上海中原地产市场分析师

卢文曦解读了该政策的意义所
在，即限购政策进一步优化。

他分析说，以前，非户籍购
房需要以家庭为单位才能购
买。现在，大龄未婚人群占有一
定比例。这次政策优化后，城市
新青年有购房机会，留住这部分
人可以保持城市活力和竞争
力。此外，临港新片区、青浦新
城、奉贤新城等原先人才政策继
续执行，尽可能覆盖多层次不同
需求，体现住房政策更加合理
化，更能满足住房梯度消费需
求。

“该政策还能促进区域职住
平衡、产城融合。”卢文曦认为，
当前楼市交易关注度较高的区
域多聚集在外环外，比如重点发
展的五个新城等。上海产业区
主要聚集在外环外，人是跟产业
走的，在外围区域购房满足职住

平衡。并且刚需和首次改善群
体购买预算相对有限，外环以外
区域可以提供大量总价在600万
元以内的产品，二者有相当高的
匹配度，可见政策有非常强的针
对性。

他还认为，稳定市场信心和
预期。去年9月以来，楼市政策
多次优化，释放刚需以及改善需
求，市场总体保持了平稳运行。
今年1月尽管是淡季，但二手房
交易维持一定节奏。此次对楼市
政策进行优化，是立足支持合理
住房需求，因城施策、精准施策，
既是对前期效果的巩固，也能够
进一步强化市场信心和预期。目
前，原先在市场过热时期出台的
从严政策现在基本得到优化，可
以更好的满足刚需以及改善的需
求。市场对政策有消化过程，并
且前期政策利好还在稳定释放
中，政策效应积累会产生“质变”，
市场信心会逐步向好。

不仅如此，卢文曦还做了市

场研判，认为小阳春行情值得期
待。因为“政策利好覆盖面较
广，非户籍置业需求也是市场重
要组成部分，有消费潜力可挖。”
具体原因有三：一是短期市场关
注度会有所提升，但毕竟马上面
临农历新春，是传统交易淡季，
但是政策效应会积蓄，大概率在
年后释放。二是有利于稳定市
场交易，外环以外是楼市交易的

“基石”，以去年新房成交为例，
外环以外约占全市7成的量，二
手房外环以外约占5成，这部分
交易稳步释放有助于全市交易
释放。三是小阳春行情值得期
待，叠加前期政策利好，小阳春
大概率会有不错的表现，一旦交
易数据有明显反弹，购房热情有
望进一步回归，为上半年上海楼
市稳中向好发展奠定基础。

“宜租则租、宜购则购”
上海易居房地产研究院研

究总监严跃进分析此次政策要

点时谈到。“一是取消非本市户
籍单身人士限购。此前非本市
户籍单身人士购房，需满足‘5年
社保+已婚’条件，而现在取消了

‘已婚’条件。基于房地产市场
新形势和新要求，对过热时期过
严政策进行了调整优化，支持在
沪稳定就业的非本市户籍单身
人士购房安居需求。二是明确
优化限购区域范围。此次非本
市户籍单身人士可在外环以外
区域限购一套住房，崇明区除
外。外环以外区域约占全市60%
的房源量和交易量，购房空间充
足，更好满足相关群体首套房或
刚需房的置业需求。三是更优
人才购房政策继续实施。此次
优化政策与人才安居购房政策
形成梯度政策体系。自贸区临
港新片区、青浦新城、奉贤新城
以及金山南转型等重点区域，继
续实施已出台的更优人才安居
购房政策，其缴纳社保或个税满
3年即可。”

他进一步分析说，该政策满
足了多样化和多元化住房需
求。立足合理住房需求和新情
况，充分考虑上海数量相对庞大
的单身青年群体置业需求，对有
能力有需求通过市场化方式来
解决居住问题的，积极优化购房
政策予以支持。“宜租则租、宜购
则购”，租购并举满足居民多样
化、多元化的住房需求。

与卢文曦的观点相似，严跃
进也认为，此次新政能更好促进
区域职住平衡和产城融合。此
次在外环外区域的优化购房政
策，覆盖了五个新城和南北转型
等重点区域，在支持新市民、年
轻人等群体安居购房的同时，有
利于更好推进城市发展、产业聚
集，促进区域职住平衡和产城融
合。

在谈及政策的影响时，他分
析说，2023年下半年以来，上海
及时调整优化房地产相关政策
措施，包括：认房不认贷、降低首
付比例和房贷利率、调整普通住
宅标准等，有力支持居民刚性和
改善性住房需求，市场总体保持
了平稳运行。此次针对非本市
户籍单身人士购房政策进行调
整，是立足上海实际，因城施策、
精准施策。目前，上海已对市场
过热时期从严政策基本作了积
极调整，为市场创造了良好的政
策环境。

关于“取消非本市户籍单身
人士购房政策”有一定呼声，严
跃进认为，此次上海出台政策积
极回应，体现了政策的精准性和
及时性。该政策下，较多非本市
户籍单身人士将直接获得购房
资格，合理诉求得到积极回应。

他还分析说，此次政策出台
预计将有积极良好的市场反
馈。随着一系列政策效应的逐
渐释放，购房者入市信心和积极
性将明显增强，购房节奏也将加
快。随着房地产交易行情的提
振，上海房地产市场将更加平稳
运行和健康发展。

在昨日举行的长宁区新一
轮领军拔尖人才表彰大会上，除
了选拔评出114名长宁区杰出
人才、第六届领军人才、第十一
轮专业技术拔尖人才外，还正式
启动了上海虹桥海外人才一站
式服务中心功能提升。上海虹
桥海外人才一站式服务中心官
方网页作为全市首个区级国际
服务门户网页接入上海国际服
务门户网站，已于1月1日正式
上线，这是长宁区为外籍人士和
归国人员提供一站式服务的最
新举措。

对留学生江钰莹而言，上海
虹桥海外人才一站式服务中心
官方网页为她提供了很多便
利。官方网页提供的公开信息
显示，长宁区对符合条件的海外
人才，即使他们没有与区内企业

签订劳动合同，也可以提供在过
渡期内的租房专项支持。江钰
莹目前在留学生公寓租住了一
套一居室，长宁区为她提供的租
金专项支持，在接下来的一年里
将为她节省很大一笔开支，“从
提交申请、看房确认到完成入
住，这一系列流程在一周内就顺
利完成了。而且提交申请材料、
支付押金、签订租约等步骤都可
以在线上完成，公寓管家也可以
帮忙远程视频看房，切实为还没
有毕业回国的申请者着想了。”

据统计，自官方网页推出以
来，截至目前，已有30人申请留学
生公寓，其中20人完成了入住。

对于挪威企业家帕尔·阿斯
克兰来说，虽然已经在上海生活
了7年，但要实时掌握长宁的所
有动态仍然充满挑战。如今通

过上海虹桥海外人才一站式服
务中心官方网页，他发现了不少
服务信息，他已经向很多国际朋
友们推荐使用官方网页中的居
住登记功能。这个功能提供了
境外人员住宿登记自助申报指
南与链接，能够帮助用户一键导
航到官方自助申报系统，让在线
申报更加简单便捷。此外，长宁
文化艺术活动丰富，自从官方网
页推出后，阿斯克兰还会从网站
获取长宁艺术展览、博物馆和演
出的最新情况。

长宁区表示，通过上海虹桥
海外人才一站式服务中心功能
提升，将积极打造海外人才来沪
安居乐业首选之城，着力建设全
生命周期的海外人才服务综合
体，为持续助推上海高水平人才
高地建设贡献力量。

上海优化住房限购政策
■在本市连续缴纳社会保险或个人所得税已满5年及以上的非本市户籍居民，可在外环以外

区域（崇明区除外）限购1套住房

昨天，市住房城乡
建设管理委、市房屋管
理局联合印发《关于优
化本市住房限购政策
的通知》，规定自1月
31日起，在本市连续缴
纳社会保险或个人所
得税已满 5年及以上
的非本市户籍居民，可
在外环以外区域（崇明
区除外）限购 1 套住
房，以更好满足居民合
理住房需求，促进区域
职住平衡、产城融合。

青年报首席记者 范彦萍
这次政策优化后，城市新青年有了购房机会。 青年报记者 郭容 摄
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留学生申请到了租金专项支持

留学生公寓。 受访者供图

去年，江钰莹从墨尔本大学毕业并获得了硕士学位，

回国来到上海的她通过上海虹桥海外人才一站式服务中

心官方网页，申请到了长宁区提供的租住留学生公寓专项

支持政策。“这套房子离我工作的公司只有5分钟左右的

步行距离，整个租房过程很方便，真的解了我燃眉之急。”
青年报记者 周胜洁


