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“拎包入住”年轻白领竞相追捧“褒贬不一”长租公寓路在何方
沪上长租公寓供不应求迎来市场爆发期 然而记者调查发现： 租金价格偏高、房客体验不佳等仍制约此类租赁房的发展

一个刚到上海的创业者，有没有一个安全、便利
的房子，可以直接拎包入住？长租公寓便提供了这
种可能性，它正成为毕业不久来沪就业的新上海人
的选择。

如今，长租公寓市场确实火了，它的运营情况到
底如何？记者日前走访了沪上数家长租公寓时发
现，在张江等不少热门板块，长租公寓企业收纳房源
的竞争已经白热化，正在运营的房源，租客几乎全
满。但是，部分租客对长租公寓服务一般、收费偏高
等的抱怨声也层出不穷，这也让不少年轻人对这样
的租赁住房心里没底。 青年报记者 顾金华

自2015年开始，从中央到各
级地方政府，都陆续出台了培育
租赁市场和机构房东的政策。租
赁市场也在爆发。链家研究显
示，2015年、2016年中国租房市
场的规模大概在1.1万亿，预计
到2025年，住房租赁市场租金总
额将接近3万亿元，租赁人口将
达2.3亿人。

在政策和市场双重利好之
下，一线城市和重点二线城市出
现了大量的机构房东。通过对租
赁尤其是机构房东的扶持，来培
育规模化、专业化的租赁市场。
过去，长租公寓难以红火，因为运
营成本居高不下，只能依靠政府
支持，或集中在毛利率高的高端
市场。如今，互联网技术为长租
公寓带来新的可能。

今年上半年，全国多家长租
公寓都获得大笔投资，甚至不少
连锁酒店品牌也在考虑转做长租
公寓。这其中有两条关键因素：
一是租房人群的变化；二是清晰
的行业盈利模式。

随着众多企业及各路资本涌
入，长租公寓市场正在迅速发展，
包括万科、碧桂园、龙湖、远洋等
大型房企纷纷涉水长租公寓场。
如碧桂园于今年5月成立长租事
业部，把上海作为长租公寓产品
的第一站，今年年底将在上海区
域推出首个长租公寓项目。

与此同时，传统地产经纪企
业则携带房源优势杀入这一市
场。如链家集团推出“自如寓”，将
上门到链家挂牌出租的房源，
全部纳入到“自如”体系。
一位不愿透露姓名的工
作人员告诉记者，像大
宁这样的房源，无论是
老公房还是商品房，只
要有房源他们都会收。

记者了解到，当前
长租公寓主要分两类：一
是“代理经租”式的分布式
公寓，即企业从个人房东手里收
取房源，经装修后租出，负责日常

运营服务；二是集中式公寓，即企
业购买或租赁整栋房屋，对其内
部进行改造，再出租给房客。记
者调查中发现，在张江、大宁等这
些热门板块，长租公寓都很受欢
迎，其中不少品牌长租公寓长期
呈现供不应求的状态。

记者了解到，长租公寓的租
客以基层白领为主，尤其是高校
毕业生和工作经验在5年以内的
基层白领。租客税后月收入层级
普遍偏低，且年轻未婚人士占绝
大多数。对于这些租客而言，刚
毕业就买房的可能性不大，长租
公寓可以给他们提供一个相对稳
定的住所。

沪上长租公寓之所以火了，
不少新上海人表示，最看中的就是
这类公寓的便捷和安全。“看了一
次房，我就直接签合同了。不用打
扫，不用另外购买家具电器。”租客
李小姐告诉记者，刚到上海，人生
地不熟，在长租公寓可以直接拎包
入住，不用一家家去房客家看房，

“毕竟是女孩子，考虑最多的还是
安全性，长租公寓大多都有24小
时监控，这点让人很放心。”

采访中，不少租客反映，目前
长租公寓主要还是分布在中环甚
至外环外，市中心可供选择的很
少，如果能够在市中心多提供长
租公寓的住所，那将能带来更多
的便利。

就在上个月，沪闵路277号推
出了387套“冠寓”品牌长租公寓，
主要面向周边紫竹科技园区、闵
行经济开发区等工作的职场白
领，以及上海交大、华师大等年轻
的高校师生。推出不到一个月，
预订出去的房源已达50多间。

上周四，记者来到沪闵路上的
“冠寓”公寓，这里一共有三幢公寓
楼，楼与楼之间互相连通。房型分
为有一室一厅一卫和一室一厅一

厨一卫两种，所有房间均配有阳台。
在其中一套 20 平方米的房

间，记者看到，房间环境整洁，配
备了必要的生活设施，有厨房、卫
生间、卧室，床、沙发等也一应俱
全，完全可以拎包入住。

区域运营经理李品玲告诉
记者，冠寓出租的对象为高校师
生、职场白领。此次推出的长租
公寓目前在试运营阶段，到今年
年底前会正式全部对外开放，目

前 2 至 5 层的房间处于出售状
态，共200间房已经有50多间被
预订出租。李品玲介绍说，冠寓
的房间一个月起租，签约满半年
送一个免租期，满一年送两个月
免租期。

记者发现，比起一般的出租
房，这里提供的安全保障具有很
大优势。在楼道配备摄像头24小
时监控，刷门禁卡才能进入楼道，
每间房还配有智能化密码锁。

长租公寓在沪生意火爆
房企涉水争当“包租公”

闵行“冠寓”：安全、拎包可入住 标配阳台

空置率是长租公寓的重要指
标。从目前情况来看，一些大品牌
的长租公寓在上海已经呈现供不
应求的状态。其中，魔方公寓是国
内集中式公寓的行业翘楚，目前在
上海有十多处布点，房客两三千
人，但是不少房客表示，“要租自己
喜欢的房型，有时候还需排队”。

上周五，记者来到位于张江附
近的魔方公寓，这里距离地铁口不

到1公里。正在负责出租房源的
一位负责人告诉记者，房源非常紧
张，230多套房租到只剩3套。

“来这里租房的不少是刚毕业
的大学生，他们就在附近的张江园
区工作，他们对居住条件有一定的
要求，宁愿多出点钱，也不肯忍受群
租或‘二房东’。”该负责人告诉记
者。魔方公寓定价每月2000多元
到4000元不等。记者看到，一间约

20平方米的单间，带有独立卫生间
和迷你厨房，价格为3000元出头。

除安全之外，便捷的服务也
成为长租公寓的优势。记者看
到，魔方公寓不仅可以免费代收
快递，利用APP、微信公众号等，租
客可以进行水电费缴纳，或发出
房间维修申请。不仅如此，其周
边有购物广场、超市等配套，生活
购物也同样便利。

上周五上午，泊寓上海张江
国创中心店的小黑板上写着“今
日房源还剩8套”。店内只有工作
人员和少数几位租客在二楼公共
空间办公。

带看房的销售人员告诉记
者，这里出租的每个房间都配有
电视、冰箱、洗衣机等家电，户型
面积为20-50平米。泊寓国创店

的住户大多是在张江科技园区金
融或互联网公司供职的人员，以
及少数自由创业者。

记者了解到，长租公寓合同
可长可短，可以半年或者一年一
签。为迎合市场需求，品牌长租
公寓更多将目标租户定位为年轻
人。万科泊寓就将租客年龄确定
为18-40岁。

为了满足年轻人的社交需求，
长租公寓一般都设有宽敞的公共
活动区域，包括台球、家庭影院、健
身房等。在记者采访的过程中，正
好也有一位姓张的男士前来看
房。张先生说，选择长租公寓一方
面可以给租客提供独立的生活空
间，更加私密、安全，但是也可以走
出个人空间，去公共空间参与社交。

魔方公寓张江店：230多套房源只剩3套在租

万科“泊寓”国创店：租客希望能在这里交到朋友
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泊寓上海张江国创中心店生意火爆。
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