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■聚焦

青年报记者 吴缵超

本报讯 从上海二手房指数办公
室获悉，刚刚过去的8月，上海二手
房指数为3988点，比7月下降8点，
环比下降 0.23%，跌幅较上月扩大
0.04个百分点。上海二手房指数连
续第3个月下行，但依然窄幅变化。

上海二手房8月市场特征主要体
现在，以环区分析，市场占比近四成的
内外环，成交出现止跌回升，达4.44%，
或是上海二手房市场成交筑底信号。
另外，板块中一、二手房价格倒挂现象
甚多，实质是不少业主出手意愿不强，
高价挂牌试探。而一手房案场签约首
付款时限普遍缩短，部分置换客受制
于连环交易回款慢，实际上也影响了
需求分流去一手房市场。

议价交易从新兴城区蔓延至中
心市区，市场热点随之转移。全市
52个下跌板块中，中心城区占四成
半，使得内外环成为交易唯一扩大的
区域。中心城区70平方米以内房源
成交占比64.97%，稳居主力；90-110
平方米、110-140平方米房源成交
上升，占比 9.07%、8.03%。而 70-90
平方米房源成交量下降27.27%，面积
段对应需求介于刚需与初步改善之
间。在一些板块中，降价交易奏效，
如黄浦老西门、虹口北外滩房源价格
下跌0.86%、0.68%，成交增长55.56%、
25.00%，分别为56套、25套。

新兴城区中位于中外环的板块，
改善性购房增长，如宝山顾村、松江
城区、浦东川沙成交套数分别上升
6.13%、9.79%、4.14%，而面积上升

52.13%、50.54%、48.10%，成交户型增
大，这是继中心城区改善释放后的新
趋势。

上海二手房指数办公室认为，
在目前“限购”不会松绑的格局下，
市场成交量稳定在万套之上，并未
大幅减量，表明了市场在调控后的
真实需求。

另外，成交量从面积段看，显示
中端改善和低端刚需增长，其中，
90-110平方米房源环比上升2.77%，
50平方米以下房源环比上升2.56%。
下降幅度最大的为超大户型，200平
方米以上户型环比下降5.69%。内环
内板块中大户型成交势头有所减缓，
原因是置换难度加大，暂缓购房增
多，同时部分高端改善客分流去了一
手房市场。全市成交前十板块中，浦
东三林以 480 余套居榜首，金山新
城、南桥新城以300余套、280余套分
列二、三位。截至2017年8月底，全
市二手住宅挂牌量为163290套，较
上月下降2.14%。

上海二手房指数办公室认为，8
月二手房市场价格延续窄幅下调，市
场成交从快速向下进入相对平稳，成
交跌势得到缓解。从8月成交案例
分析，议价交易从新兴城区蔓延至中
心城区，使得内外环区域成交量出现
止跌回升，这是市场的一种积极信
号。而成交户型面积扩大，成为解读
市场的新角度，表明除了刚需购房，
各档次改善性购房成为后续动力。
上海二手房指数办公室预计，接下来
的9、10两个月，将检验在现有限购
格局下，市场成交是否筑底成功。

青年报见习记者 洪伟

本报讯 就当普通看客还在关注
阿里巴巴与腾讯控股的市值双双迈过
4000亿美金，并向30000万亿人民币
迈进时，我们更应该关注的则是他们
作为创业孵化器的功能。由于这两个
巨头拥有的巨大流量、人才、技术及资
金优势，在他们的主业范围之外，惯用
的战术则是投资与收购，从而进一步
加强这两大巨头的护城河，时至今日，
国内互联网各细分行业中，都处处能
见到这两大巨头的身影。

现金流流向了各细分行业
不同于美国苹果、微软等公司账

面上有着巨额的现金储备，虽然国内
巨头从事的也是轻资产的公司，但这
些公司似乎就没有巨额的现金储
备。以腾讯控股为例，根据其今年上
半年的报告，虽然账上有现金及定期
存款超过1300亿元，但是其长短期
借款及应付票据就已经超过1100亿
元，净现金并不充裕，与苹果超过
2000亿美元的现金储备更是不能相
提并论。腾讯的分红并不多，那腾讯
的现金都流向了哪里呢？答案就在
投资上。其今年中报显示，其于联营
公司的投资达742亿元，可供出售金
融资产更达到1071亿元，而其权益
总额一共只有2263亿元，可见其大
部分资产已经变成了对于互联网业
各公司的投资。

对于腾讯来说，则有京东、摩拜以
及美国的特斯拉等。而更大比例的不
为大众所知的，则可能是那些没有上
市的创业公司。根据南极圈资料，腾

讯系有233个公司。大部分都处于上
市前的各轮融资阶段。其中，A轮占比
最高，达到46%，B轮及以上29%。在这
其中并购或上市的项目占比9%，但目
前真正在主板上市的，只有A股上市的
杭州电魂网络。这是一家游戏开发商
和运营商，总经理也是重要股东余晓
亮，正是来自腾讯。而之前在美国上
市的淘米网和乐逗游戏，均是游戏创
业公司。但这两家都已经退市。

相比之下，阿里巴巴系的公司则
更多。根据阿里离职员工组织前橙
会提供的内部资料，阿里系有600多
家创业公司里。其中，B 轮以上的
17.9%，泛A轮的22.2%，天使轮占比
29.2%，还有未融资的占30.1%。

阿里爱电子商务腾讯偏游戏
而从创业的行业来说，阿里系与

腾讯系也都根植于他们各自的企业基
因。根据元璟资本和初橙资本公布的
《2015-2016年 BAT系创业报告》显
示，创业过程中，阿里系最爱的创业领
域是电子商务、企业服务和金融。而
腾讯系则更爱企业服务、游戏和金融。

报告称，从BAT系资本投资偏好
分析中发现，企业服务这个行业的融
资占比都在提高。阿里系创业融资
中，2015年的大热门电商和O2O行业
的占比明显减少，而企业服务成了
2016年的明星，融资的热度几乎与
电商平起平坐。腾讯系方面，2015
年最受资本青睐的TOP3行业，金融、
电商和游戏行业，统统下滑，尤其是
游戏行业，房产服务行业风云突变，
遭遇断崖式下滑；企业服务一跃成为
腾讯系创业者最受资本看好的方向。

青年报见习记者 洪伟

本报讯 央行近日下发了《关于
调整境外人民币业务参加行在境内
代理行存放存款准备金政策的通
知》，境外人民币业务参加行在境内
代理行存放存款准备金从即日起取
消。另外，央行还下发了《关于调整
外汇风险准备金的通知》，从9月11
日起，外汇风险准备金率也将从20%
调整为0。

央行金融研究所所长孙国峰称，
调整管理措施以强化外汇市场价格
发现功能，有必要调整前期的逆周期
宏观审慎管理措施。今年以来人民
币对美元升值主要是中国经济向好
等基本面的反映，人民币汇率水平趋
于均衡，市场预期趋于理性。

2015年8月，央行下发《关于加强
远期售汇宏观审慎管理的通知》，开展
代客远期售汇业务的金融机构（含财
务公司）向央行缴纳外汇风险准备金，
准备金率暂定为20%。2016年，为抑
制跨境人民币资金流动的顺周期行
为，央行对境外金融机构在境内金融
机构存放执行正常存款准备金政策。

据了解，收取外汇风险准备金业

务范围界定为：境内金融机构开展的
代客远期售汇业务（客户远期售汇业
务，客户买入或卖出期权业务以及包
含多个期权的期权组合业务；客户在
近端不交换本金、远端换入外汇的外
汇掉期和货币掉期业务，客户远期购
入外汇的其他业务）；境外金融机构
在境外与其他客户开展的前述同类
业务产生的在境内银行间外汇市场
平盘的头寸；人民币购售中所涉及的
前述同类业务。

民生银行首席研究员温彬分析，
这项调整有助于银行降低远期售汇
成本，企业也可以更好地利用衍生品
管理汇率风险。

从银行间结售汇数据的角度来
看，华泰证券首席宏观分析师李超团
队分析，4月份至今企业远期净头寸
已经由净购汇转为净结汇，继续收取
风险准备金的必要性已经不大。其
次，央行的外汇管理政策将会由现行
的诸多窗口指导政策转变为MPA考
核，风险准备金变得不那么重要。最
后，美元指数的逐渐转弱给了央行较
强的人民币汇率调控空间，也是央行
选择此时取消风险准备金关键的信
心来源。

中国人民银行11日表示，已将
外汇风险准备金征收比例从20%降
为零，并取消对境外金融机构境内存
放准备金的穿透式管理。央行金融
研究所所长孙国峰表示，此举是考虑
到当前市场环境已发生较大变化进
行的必要调整，前期的逆周期宏观审
慎管理措施相应回归中性。

近日，人民银行调整了外汇风险
准备金政策和对境外金融机构境内
存放执行正常准备金率的政策。孙
国峰表示，这两项政策都是在前两年

人民币汇率出现波动、资本流动呈现
一定顺周期性的背景下出台的宏观
审慎管理措施，考虑到当前市场环境
已发生较大变化，上述两项政策有必
要进行调整。

2017年以来，随着供给侧结构
性改革、简政放权、创新驱动战略等
深化实施，我国经济结构加快调整，
发展新动能增强，经济增长的稳定
性、协调性进一步增强。同时，国际
市场美元对主要货币持续走弱。

据新华社电

央行近日调降
外汇风险准备金率从20%至0

上海二手房指数连续3个月下行
已体现市场在调控后的真实需求

央行金融研究所：
逆周期审慎管理措施回归中性

国内轻资产公司巨头
偏爱投资电商与游戏

8月二手房市场成交跌势得到缓解。 青年报资料图


