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青年报记者 陈颖婕

本报讯 昨日，国家统计局
发布了2017年1月70个大中城
市住宅销售价格统计数据。从
数据来看，70个大中城市新建商
品住宅价格环比增幅为0.2%，相
比2016年12月份0.3%的增幅
继续回落。观察历史数据，目前
该指标基本延续了去年四季度
以来的走势。业内人士分析认
为，今年1月延续去年年末的

“合理”区间，且离“过热”和“偏
热”区间相对较远，这说明此前
过热的房价已得到较好抑制。
伴随着政策调控继续释放，市
场交易水平出现一定程度下
滑，过快的房价上涨走势难以
支撑。从这个逻辑看，预计今年
上半年房价环比增幅数值不会
太大，房地产市场总体会停留在
平稳运行的区间中。

一月房价上涨城市继续减少
从昨日发布的最新数据来

看，今年1月，15个一线和热点
二线城市中，有11个城市新建
商品住宅价格环比下降、3个城
市持平。

对此，国家统计局城市司高
级统计师刘建伟解读认为，15
个一线和热点二线城市因地制
宜、因城施策实施房地产调控政
策以来，市场变化明显，房价持
续趋稳回落。其中，11个城市
1月份新建商品住宅价格环比
下降，降幅在0.1至0.5个百分
点之间；3个城市环比持平。

此外，一、二线城市新建商
品住宅价格环比基本止涨，三
线城市走势总体平稳。初步测
算，1月份一线城市新建商品住
宅价格环比继续持平；二线城
市 新 建 商 品 住 宅 价 格 微 涨
0.1%，涨幅比上月回落0.1个百
分点。从同比看，一二线城市
房价涨幅进一步回落。

多家房企去年成绩单靓眼
二手房市场方面，统计数

据显示，2017年1月份，70个大
中城市二手住宅价格环比增幅
0.3%，而这也是出现的连续22
个月上涨。相比2016年12月
份数据，1 月份的增幅总体持
平。此外，观察2016年全年和
今年1月份数据，一二手房的
价格走势基本一致。

而从近期发布的多家房地

产2016全年业绩报告来看，超
六成房企预计净利同比实现增
长。其中，房企龙头“招保万
金”中，金地集团和招商蛇口均
预计去年全年净利同比增幅将
实现翻番，最高增幅分别达到
105%和102%。此外，上海的多
家房企也在去年交出了靓丽的
成绩单。此前连续两年亏损的
*ST中企 2016年报扭亏为盈，
公 司 去 年 净 利 润 同 比 大 增
126.35%，且公司正在推进的重
大资产重组，拟向大股东上海
地产集团发行股份购买其持有
的中星集团，不仅让其解决了
同业竞争问题，摘帽也是指日
可待。上实发展、绿地控股等
知名上海房企在去年全年净利
也均呈现不同程度增长。

上半年房价增幅或将收窄
对于今年上半年房价的走

势表现，严跃进认为，房价增幅
将继续收窄。其指出，2016年
第四季度的政策调控效应会继
续释放，这对于今年上半年房
地产市场的稳定发展有积极的

作用。当市场交易水平也出现
一定程度下滑后，过快的房价
上涨走势自然也难以支撑。从
这个逻辑上看，预计今年上半
年房价环比增幅数值不会太
大，房地产市场总体会停留在
平稳运行的区间中。

也有有业内人士认为，过去
两年房地产市场的热销，使得
2016年至2018年房企确认收
入的高增速具有较强确定性。
不过，从长期来看，行业毛利率
仍呈趋势性下滑。此外，从资金
面压力来看，也将导致房价出现
调整。短期来看，新房市场定价
权掌握在房企手中，房企根据自
身资金面压力在“保价控量”和

“降价冲量”之间调整。目前房
企的降价动力不足，但是考虑到
今年上半年销售缩量回款减少，
以及房企融资全面收紧，此外还
有下半年开始出现的债券到期
压力，因此预计房价可能会在下
半年出现回调压力。如果楼市
调控和融资收紧在年末并未出
现松动，预计2018年的降价压
力会出现明显上升。

青年报记者 吴缵超

本报讯 逛逛淘宝也能拍套
房，随着淘宝网司法拍卖房产的
推出，越来越多的买房者开始尝
试这一新渠道，去网上拍一套市
场价打折的房产，记者发现，节
后淘宝拍卖的房产有点热，上海
本地有多套房产成交，金额大多
高达千万元。

起拍价格普遍不高
淘宝司法拍卖的房产，买房

者一般都是冲着便宜而去，实际
上的成交价确实存在市场价打
折的情况，比如，本月拍卖的志
丹路97弄一套建筑面积149.63
平方米房产，尽管占有使用中，
承诺成交后三个月内腾退，最后
以574万原成交，其评估价高达
819万元，记者在二手房租售服
务平台安居客上查询发现，志丹
路 97 弄中，140 多平方米的房
产出售价均高达750万元左右。

另外，宝山区友谊路1588
弄办公房产宝洲大厦，2007年
建成，一套建筑面积 404.49 平
方米房产，评估价达386万元，
起拍价 247 万元，最后成交价
260万元。当然也有未成交的，
坐落于上海市长宁区新华路
543号 2号楼一套房，162平方
米 起 拍 价 798 万 元 ，评 估 价
1112万元，尽管所处区域周围
环境较好，公用设施配套完善，
交通便捷度较高，小区物业较规
范，还是无人光顾导致流拍。

评估价只是参考值
评估价只是网上房产拍卖

的参考值，在竞买人的参与下，成
交价仍会抬高。本周在南通市中
级人民法院淘宝网司法拍卖平台
上一套位于黄浦区顺昌路的房
产，从1950万元开始起拍，9名竞
买人经过151轮激烈争夺，116
次延时，最后拍得2825万元，其
评估价为2750万元。

普陀区西康路989弄5号一
套建筑面积为167.64平方米房
产，该标的存在二次过户（至今
已缴纳契税税金265929.02元），

起拍价830万元，最后133次竞
价以1685万元成交，评估价则
是1181万元。

海外买家成功竞拍
网上拍卖还吸引了海外卖

家，本周，在淘宝网司法拍卖平
台上，一套位于上海闵行区中青
路的独栋别墅，10名竞买人经
过 166 轮激烈争夺，155 次延
时，最终被 N3920 号竞买人以
3103万元的价格拍得，比起拍
价高出 803 万元，溢价率高达
34.91%，整个拍卖过程共吸引了
4万多人次围观。这栋别墅楼
高2层，建成时间为2011年，建
筑面积750.17平方米，其中地
下建筑面积281.7平方米，室外
还建有独立的游泳池。原主人
为一名“老赖”，因欠银行5000
多万元债务而被诉讼至法院。
后拒绝履行法院判决而遭南通
市中级人民法院强制执行。

据了解，此次竞拍成功
N3920号竞买人系旅美华侨，他
是从美国本土登录了淘宝网拍
卖平台参与竞拍的。竞买成功
的旅美华侨表示因自己近期工
作繁忙，将会授权并委托家人前
来法院办理相关过户手续。

过户费用不可大意
不过，对于网上拍卖被法院

查封的房产，金额动辄几百万、几
千万，参与者不可掉以轻心，按照
规定，凡具备完全民事行为能力
的公民、法人和其他组织均可参
加竞买，法院还安排时间，让竞买
人实地看样，拍卖活动设置延时
出价功能，采用设有保留价的增
价拍卖方式，不到保留价不成
交。拍卖竞价前淘宝系统将冻结
竞买人支付宝账户内的资金作为
应缴的保证金。拍卖成交后，余
款在7个工作日内付到法院指定
账户，拍卖未成交的，竞买人冻结
的保证金自动解冻。

需要注意的是，买受人竞买
成功后，标的物过户登记手续由
买受人自行办理，所涉及的一切
税、费及可能存在的物业费、水、
电等欠费均由买受人承担。

1月份一、二线城市房价进一步趋稳

预计上半年房价增幅继续收窄
司法拍卖还可以买到打折房产

春节后上海多套房产成交
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