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自家高档小区竟成了酒店
李小姐表示自己小区的物业管

理费是8元/m2，原来保安管理非常严
格，非小区业主是不能随意进出的。
进入小区都要登记，问明去向，并要
业主确认才能放人进小区，但现在物
业在闲杂人入小区的管理没以前紧
了。“我们原来小区中有的房子是专
门租给老外的，比如西门子公司就在
小区里租了房让外籍员工入住，考虑
到一方面业主是和知名公司签约，另
一方面都是年租，来来往往邻里都认
识，不担心安全问题。”

李小姐抱怨说，不知从何时开
始，小区开始变得像公共场所。“现在
有些房子变成日租后进出的人都是
散客，我们这里是小区，又不是酒店
式公寓，但现在上网随便都可以租到
我们小区的房子，通常是一千多元一
晚，就连在我们小区旁边的链家都可
以租到，租期不等，可以年租、月租，
甚至日租。”

李小姐回忆说，自己在两三个月
前第一次发现了这一现象。“我晚上
跑步时看到小区里进进出出的人都
提着行李箱，本来以为这些人进出
是因为房东在网上做民宿自己出租
的。有一次偶然的机会，我在打车
时搜索了一下小区的地址，然后就
跳出来一家源涞国际，我就觉得不
对劲了。”

“有一次我在电梯里偶遇一家五
口前来住宿，就与他们攀谈起来。了
解到这家人家是从河南来上海度假
的，在这里住一晚要1700多元，对方
称要住十天，为的是到上海迪士尼乐
园玩。”李小姐说。

根据李小姐的提示，记者在携程

网上搜索小区名称“东方曼哈顿”，果
真有一家源涞国际服务式公寓（上海
东方曼哈顿店），查询同程网则显示
该“公寓”是2014年开业的，出租价
格在970元到1200元/晚。携程网上
更是每种价位标注不同，如标准价
（代理）是 1112 元/晚，携程直营是
1243元/晚，亿程旅行社是1100元/
晚。记者通过携程网以租客的身份
联系到该酒店工作人员，并询问为何
在酒店的地址上查询到的是小区？
工作人员解释说：“这里的确是小区，
我们是在小区里包租了一些房子，做
我们的酒店式公寓。”对方还表示，包
下的房子在不同楼都有。

李小姐称，自己曾在网上找到源
涞对外声称的“酒店式公寓”，预约一
套房间并入内看房，发现房门上装的
是密码锁。她揣测，小区里安装密码
锁的就是这家公司包租的房。不久，
她还惊讶地发现自己的邻居也把房
子转租给了这家公司。李小姐在东
方曼哈顿有两套房，有一次，该酒店
的工作人员联系到她，提出包租五
年，她婉拒了对方的要求。

“前不久，小区里来了警察盘问，
原来这家包租公司把房子从房东那
盘下来后借给了一个浙江男子，但
该男子却谎称房子是自己的，对外
借高利贷，债权人知情后把房门撬
开，并把对方随身物品都丢到楼下
放了数天。”这一事件引起了李小姐
的担心：小区房屋被包租公司盘下
以多种方式出租，会给业主带来安
全隐患。

外做日租内称长租
记者于上周一下午赶至东方曼

哈顿，发现小区门口的确有不少提着

行李箱正在出门的人，其中有三五名
学生模样的女生结伴提着行李箱打
车离去，明显不是业内住户。记者询
问酒店地址，一名保安人员告诉记
者：酒店房间都分散在各个居民楼
内，在小区的东区和西区都有，甚至
表示可以通过领导联系到酒店的服
务人员。

当记者联系到东方曼哈顿物业，
前台一名工作人员却说：“这里是居
住楼，不是商务楼也不是酒店，房子
的产权都是业主的。他们租给别人
做酒店的事我们也不太清楚。”

该小区物业主管则称：“我们小
区没有挂牌任何酒店。小区里开设
酒店一事我们也不太清楚，只知道小
区里有二房东的现象。”并表示会对
此事重视起来并向房地部门反映。

但李小姐怀疑道：物业是负责保
安管理的，既然保安会放人进来，一
定是物业私下给予了“授权”。

李小姐还称，自己有一次碰到源
涞国际的老板。“听说这家公司的老
板原来是中介公司的业务员，了解到
我们小区里有很多业主都不在国内，
选择把房子租给别人，他看到了商
机，就自己把这些房子承租了下来。
我还听说源涞已经在小区里包下了
几百套房，并准备上市。”

记者多方联系后，找到了上海源
涞实业有限公司业务员贾小姐。“我
们在小区里已经租了 200 多套房
子。业主会把房子租给我们，租期约
为六年。”贾小姐透露说，房子基本上
都是租给老外，并且是长租。记者询
问如何到对方公司签约租房，贾小姐
则表示，业务员会直接到小区里来看
房，然后在房子里订合同、付款签约，
无需到公司签约。

高档小区住宅怎变成了酒店客房？
业主投诉陌生人频繁进出存隐患 工商部门表示将约谈包租企业

擅自进行商业运作
涉嫌违反相关规定

在网上搜索后，记者意外发现，

“上海源涞国际酒店式公寓”在上海

已经开了十余家分店，其标示上海路

易凯旋宫店、中凯城市之光店等明显

都是小区的名字，疑似与东方曼哈顿

店采用了相同的营业模式。

在工商局网站上可以看到，“上

海源涞国际酒店式公寓”注册名为

“上海源涞实业有限公司”是在浦东

新区注册，经营范围包括资产管理、

物业管理、酒店管理等。

那么，公司能否以酒店式公寓的

名义包租小区的房子呢？记者咨询

了知名律师黄荣楠，他表示，小区住

宅楼是做住宅性使用，住宅楼可以由

居民个人租给其他人使用。公司以

酒店式公寓的名义进行出租，并作为

酒店式公寓使用，这与住宅本身用途

不符，同时承租人以这样的方式转租

也违反了住宅本身的使用性质。将

分散的居民楼对外以酒店式公寓的

名义供日租使用应该是违反了工商

的相关规定，以这种方式进行酒店式

公寓租赁的行为应该可以要求工商

进行相应的查处。

长期关注小区官司的上海新望

闻达律师事务所律师张远征分析说，

首先要确认房屋的使用性质，如果是

住宅楼的话，不允许进行商业运作，

即只能居住，不能对外经营，否则便

是违反了物权法和相关的物业管理

条例。

易居研究院智库中心研究总监

严跃进分析说，一般来说，住宅项目

的实际入住过程中，即便是单套用作

商业用途，也需要经过物业管理等部

门的审查。如果存在此类多套或多

栋住房用作租赁，那么包括物业、社

区、街道、消防、公安等部门其实都会

纳入到审查的范围内。换言之，此类

物业操作模式非常不合适，是违法行

为，而且也容易侵害同个社区居住者

的利益。对于此类做法，其实也是物

业管理部门的失职。

近日，记者接到东方曼哈顿小区业主李小姐（化名）举报称，十几万元一平方米的高档小区内竟然有人做起了日租房，
每天人来人往，使得门禁如同虚设。青年报记者调查得知，该小区数百套住宅已被包租给一家公司，该公司甚至在携程等
网站上打出了酒店服务公寓东方曼哈顿店的旗号。有趣的是，对于这一行为，物业和部分业主表示并不知情。律师则分
析说此举涉嫌违反物权法。 青年报首席记者 范彦萍 实习生 朱嘉雯

东方曼哈顿是
高档小区，却被人
在居民楼里开起了
“酒店”。

小图为在携程
网上出租的东方曼
哈顿“酒店”。

青年报记者
张瑞麒 摄

将对此类业态调研

记者昨天联系了徐家汇街道房

办相关负责人，对方表示，从今年 4

月 15 日开始，涉及相关事宜的所有

的执法权都已经移交给其他部门。

接到记者反馈的情况后，徐汇

区工商局非常重视，并表示，之前没

有遇到过类似事件，至于这家公司

是否能从事该经营行为，是定性为

旅店还是纯粹的民事行为还需实地

考察，并做法律方面的调查。“我们

打算上门约谈该企业，对此类新型

业态进行调研。”

[工商部门]


