
联系我们 qnbjjzk@163.com

B08 2014年4月2日 星期三
责任编辑 梁超业 美术编辑 黄颂平房产

2月的降价风波后，杭州又

开始了新一轮降价。

位于杭州萧山区的开元名

郡近日推出了“ 剩余房源”的降

价活动。该楼盘此前的均价为

1 .5万元/平方米，目前销售均价

约1 .25万元/平方米，较之前降

了约2500元/平方米。

与上述楼盘的遮掩降价相

比，九龙仓并不避讳自己在杭州

的项目下调了销售的价格。

“ 我们是首次开盘。总部想

卖4.5万-5万元/平方米的价格，

但现在的市场行情我们觉得这

个价格销售难度太大，很难卖得

出去，但价格下调后效果比较明

显。”九龙仓一位销售经理告诉

记者。

杭州的降价潮的影响正在

扩大，降价潮已经开始向长三角

一些供应量较大的三线城市蔓

延。

在常州，九龙仓率先打出了

降价牌，其在江苏常州的两个项

目———年华里和国宾一号在近

期都做出了价格的调整。其中年

华里的均价从此前的6000元/平

方米下调至5000元/平方米，降

价幅度近20%。

而在无锡，首先打出价格牌

的是龙湖。3月，无锡的龙湖滟澜

山推出了所谓的“ 尾盘进行清

盘”活动。然而其尾盘的数量同

样不少，竟然有200多套。与此前

6000元/平方米的价格相比，不

超过4000元/平方米的均价，几

乎是打了对折。

继龙湖降价后，苏宁环球很

快 接 过 了 在 无 锡 降 价 的 接 力

棒。该公司在无锡太湖新城的

苏宁悦城于3月23日推出一批

9700元/平方米的“ 团购”房源，

较之前1 .2万元/平方米的售价

下降了2000元。

本报讯 沪上新房市场在小

阳春收官之时终于小“ 火”了一

把，上周（ 3.24—3.30），上海新

房市场扭转了持续数周成交乏

力的困局。

金丰易居&佑威联合研究中

心监控的数据显示：上周上海市

商品住宅（ 即新房）成交面积为

28.85万平方米，环比前周上涨

45.1 0%；其中迟迟不肯发力的刚

需项目集中放量，25000元/平方

米 以 下 的 成 交 量 达 21 .07 万 平

米，较前周涨58%。如此成交结构

也导致新房均价创下了近33周

的新低，为231 04元/平方米，环

比前周下跌7.94%。另外，部分项

目开始以价换量，“ 降价潮”开

始蔓延申城。

降价风向长三角其他城市蔓延
业内人士分析：上海楼市或存降价压力

打折、送车位、抢红包，这些

别来已久的促销手段再度登场，

且出现在长三角的二、三线城市，

这会不会波及上海？

从3月上海楼市的整体表现

来看，截至3月23日，上海新建商

品房累计成交58.54万平方米，与

去年3月1 53.8万平方米的总成交

量相比差距甚远；另一方面，春

节后至今，上海商品住宅的周成

交量已经连续6周都低于20万平

方米，“ 小阳春” 成色欠佳基本

成定局。

对此，德佑地产研究总监陆

骑麟表示，主要由于刚需楼盘的

低去化导致成交量在低位徘徊，

市场整体表现为供大于求。他认

为，近期频频传出开发商“ 垫首

付”的消息，旨在完成销售业绩和

回笼资金，如果成交量无法明显

提升，随之而来的会是价格调整。

近期上海楼盘的开盘优惠力

度有限，虽然大多都还是有一定

的优惠，比如2万元抵5万元或5万

元抵1 0万元，全额付款的话再有

1%折扣等，但暂未出现开发商

“ 垫首付”的情况。对于首付七成

的购房者，大部分楼盘都还是有

首付三成、余下的四成在一至两

个月内付清的优惠。

同策咨询研究部总监张宏伟

认为，目前大多数开发企业比较

现实，对于当前期望值明显没有

之前那么高，预计3月底及以后

几个月，大多数开发企业会采取

比较现实的降价回笼资金的市

场策略。

据同策咨询的监测数据显

示，截至3月23日，上海可售余量

为1 053万平方米，按照近3个月的

平均去化速度，存销比为1 5个月，

已存在降价压力。

而随着房贷的松动，推盘的

增加，购房者的观望情绪会有所

缓解，今年的“ 小阳春”延后可能

性较大，业内人士预计4、5月份会

出现更多刚需盘抢先开盘，并且

可能继续坚持“ 平价跑量”方针。

杭 州 的 降 价 的 风
潮，已经向长三角的其
他二、三线城市蔓延，并
有愈演愈烈的态势。

除了今年与杭州同
时降价的常州，无锡的
开发商也打响了楼盘的
价格战。不仅如此，宁波
楼市将可能会成为下一
个降价焦点。

对此，业内人士分
析，3月上海楼市“ 小阳
春”成色欠佳基本成定
局，后市或存价格调整
压力。

青年报记者 顾金华 章园园

沪楼市“ 小阳春”成色欠佳成定局

越来越多的楼盘进入降价

行列，很难再让人相信“ 降价只

是个案”的解释。

“ 在杭州的一些区域，降价

的序幕可能才刚刚拉开。”杭州

一家房企集团高层说。

中国指数研究院杭州研究

总监高院生表示，从杭州降价

的样本中，可以看出与常州、

无锡等城市一些类似的特征：

未来将有庞大的商品房供应，

销售压力随之加大，之后楼盘

降价。

与此同时，宁波的市场情

况也让人乐观不起来。据宁波

透明售房网统计，截至1 月底宁

波 市 六 区 商 品 住 宅 库 存 近

34470套，创下历史新高。近3.5

万套的库存量，相当于宁波楼

市201 3年全年成交商品住宅总

数的1 .5倍。

“ 与201 1 年的降价不同的

是，这次降价并不是因为开发商

遇到了资金问题，也不是因为政

府 调 控 ， 而 是 房 企 主 动 的 调

整。”杭州双赢置业总经理章惠

芳表示，开发商已经预感到今年

面临的形势并不乐观，一些城市

的区域因为供应量过大，楼盘降

价才刚刚开始。

浙江大学客座教授兰洪海

在接受采访时指出，长三角供应

量庞大的城市，今年都可能会有

降价的举动。“ 楼市有涨有跌是

正常现象。现在处于楼市下行波

动的阶段，我们不知道这一阶段

会持续多久。降价可能才刚刚开

始。”

德佑地产研究总监陆骑麟

表示，在3月这一传统的“ 小阳

春”面临收尾的情况下，仍然不

见市场明显回暖，成交量处于低

位，市场整体表现出了供大于求

的情况。

二手住房方面的降温更为

明显。根据上海中原地产数据推

算,上一周上海二手商品住宅市

场挂牌量增长2.8%, 但成交量下

降9.7%。从门店反馈来看,由于近

期房东的涨价行为受阻,价格温

和走平,而买家方面则认为市场

泡沫较多,价格虚高。由于当前

观望情绪主导市场,买家选择继

续等待,因此市场成交或将温和

走低。

上海中原地产研究咨询部

总监宋会雍表示,近期外围市场

的降价越发明显,并且有向一线

城市蔓延迹象。目前,整个市场

环境并不支持价格继续走高,银

行信贷收紧还会持续困扰买家

和开发企业,因此开发企业的资

金压力或将越来越明显。

有业内人士认为,不排除标

杆房企率先调整销售战略,尤其

是在存量较大的区域先行降价。

还有专家则表示,近期一些地方

传出开发商“ 垫首付”的消息,

旨在完成销售业绩和回笼资金;

如果成交量无法明显提升的话,

上海也不排除出现类似情况,随

之而来的也将会是价格的调整。

机构建议房企“ 抓紧出货”

长三角楼市价格战升级

“ 降价才刚刚开始”

沪新房创33周新低

资讯

本报讯 近期有媒体报道部

分城市出现豪宅、别墅“ 抛售

潮”，中原地产首席分析师张大

伟日前在接受采访时表示，据其

监测，在近期北京、上海、广州等

热点城市的二手房交易中，豪宅

等大户型的成交占比确有上升，

但幅度较小，并没有明显的抛售

迹象。

此前有媒体报道称，当前一

些城市出现大户型抛售潮，并将

其与不动产统一登记和住房信

息联网的推进以及中共反腐力

度的加大相联系，并以此推断这

种抛售潮背后的助推力可能来

自于官员的大量卖房。

不过，多家机构给出的数据

并不支持这一论断。有关数据显

示，今年2月北京市大户型二手房

的成交量由1.1 万套减少到8000

套，成交量不增反减。链家地产市

场研究部的数据也显示，今年2-3

月北京1 40平米以上大户型的成

交占比与去年相比并无明显变化。

张 大 伟 表 示 ，201 3 年 上 半

年，1 40平米以上大户型的成交占

比一般在9-1 0%左右，去年下半

年以来，这个数据上升至1 1 %，

“ 也就是每个月增加几百套的大

户型成交量”。但是张大伟也表

示，若说大幅抛售，目前还没有看

到明显的价格和成交量的波动。

本报讯 近日“ 201 4静安寺

商圈·会德丰“ 8小时正能量”白

领登楼大赛”正式启动。参赛者

冲向上海会德丰国际广场为本

次比赛特设的60层终点线。同时

也拉开了静安寺商圈白领春季

锻炼的序幕。

沪未现大户型抛售

白领登楼大赛开跑

青年报记者 施培琦 摄


