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资讯

申城楼市
二月缩量超两成
根据监控的数据显示，上海

市2月份商品住宅成交面积为

41 .87万平方米，比去年同期下

跌了23.43%；成交均价为25702

元/平方米，比去年同期上涨

4.1 9%。

分析师黄志坚表示，虽然可

以用春节因素来解释，但2月商

品住宅成交面积同比下降

23.43%，还是显得有点异常。“ 商

品住宅在去年火爆之后，在冬季

总体并不寒冷的气候下，市场的

热度似乎滑向了另一个极端，明

显偏冷。

如果3月的成交量不能够

大幅攀升，则表明这种偏冷的

格局在持续，库存量也将会持

续上升。”

房企今年前两月
海外融资800亿元
随着QE逐步退出的正式开

始，内地房企近期也加紧了海

外融资的步伐，以期赶上QE的

末班车。

根据机构统计的数据显示，

201 4年前2个月，内地房企海外

融资总额达到了133.27亿美元

(约812亿元人民币)，较201 3年

同期的海外融资额100.98亿美

金上涨了32%，并达到了201 3年

内地房企海外全年融资额551亿

美元的25%。

同时，据记者了解，3月份内

地房企仍会加大海外融资的力

度，以确保楼市增长放缓和美元

走强热钱流出带来的资金安全

问题。而在这支海外融资的大军

中，赴港IPO的房企无疑是最为

紧张的成员，毕竟这个上市窗口

期一过，何时才有下次上市机会

就很难说了，如果拖得过久则势

必影响公司的发展。

日本单身者
疑遭婚骗买房
日本十几名单身人士26日

向东京地方法院提起集体诉

讼，指控多家房地产中介工作

人员以买房成婚为幌子哄骗他

们购房。

这桩集体诉讼的原告包括

2名单身男士和10名单身女士，

他们各自经由征婚网站结识

“ 相亲”对象。原告律师说，与

当事人交往的实际上是房地产

中介销售人员。

这些“ 婚骗子”鼓励当事

人购买房屋，在买卖成交后，

他们便“ 玩失踪”。按照诉

状，这些受骗者平均每人花费

2600万日元（ 约合25. 4 万美

元）购房，甚至有人购置3处

房产。

日本消费者信息中心说，

这类诈骗在日本越来越普遍，

201 2年发生26起，201 3年增至

42起。 据新华社电

人民币贬值预期可能影响房市

有一个“ 巧合”：人民币持

续升值的9年，也是中国房地产

价格持续上涨的9年。

2005年，人民币启动升值后

出现了一个清晰的信号：对美元

长期升值。既然如此，在理论上

就会有大量的美元进入中国，换

成人民币资产，以规避相对的美

元贬值。这些美元进入后，总要

以资产的形式存在。那么，最好

的存在方式，就是买房产。

过去9年中国房价大涨的原

因有很多种，但其中一种，就是

人民币升值。在这个升值的过程

中，拥有房产的人们，资产迅速

升值。房产升值的预期，又激发

了更多人买房的欲望。

9年来，尽管房地产市场经历

了一次又一次的“ 调控”，但在这

个过程中，人民币一直在升值。

当然，央行从来也不承诺人

民币将会持续单边升值。人民币

时常也会出现波动，但9年的持

续升值趋势，足以让全世界习惯

了人民币“ 只会”升值。

这类似一个猜“ 大小”的游

戏。多年来，这个游戏的庄家左

手握着“ 小”，右手握着“ 大”，

从未变换，然后让全世界猜，哪

个手里是大，哪个手里是小。猜

对的，就可以赢到钱。

这样的游戏，多年来，所有

的人都猜对了，有些人因此赚了

很多钱。

但是，如果庄家突然“ 换

手”了呢？

近来人民币出现罕见的贬

值，就给人一种游戏可能要换一

种玩法的感觉。

如果很多人预期庄家要

“ 换手”，即预期人民币将会上

演一轮贬值，那么，很可能会让

一些人改变决策。

举个例子，假如一家境外公

司在中国内地有一座1亿美元的

大楼，如果他确信人民币将会贬

值的话，他就可能尽快卖掉这座

大楼。

是的，如果确信人民币将

大幅贬值，以前进入中国赌人

民币升值的美元，可能要离开，

而离开的方式之一，就是抛售

一些资产。

那么，有没有这样的抛

售呢？

有。去年以来，李嘉诚持续

抛售在中国内地的资产。李嘉诚

抛售的原因可能是多样的，也可

能是一种巧合。但是否也可以解

释为他预期人民币“ 转向”呢？

这个只有他本人知道了。

此外，3月1日，潘石屹的公

司对外宣布，将上海两个物业以

52.3亿元出售。同样，潘石屹的

解释，也与人民币无关。

人民币来一轮长期的贬值

的可能性并不大。但是，经济领

域的很多行为，看的是预期。若

一旦形成人民币将会贬值的预

期，越来越多人的投资决策可能

会受到影响，并很可能传导到房

地产市场。

9年，人民币与房价持续升值 贬值，预期时间不长但影响楼市

靠商圈近地铁 200万中环内淘二手房
作为一个土生土长的80后，

在日常生活中“ 房子”已经成为

了不可回避的话题。看着市中心

动辄三四万的高价，心中除了咒

骂之外更多的还有无奈。伴随年

级增长的是对房子的渴求，但现

实却是外郊环太远，生活出行不

便；市中心单价高面积大，心有

余力不足，想要房子中意？太难！

迫不得已，只得降低对房

龄、房型的要求，本着有限的预

算，只求在中环以内找上一套出

行便捷、生活无忧的小房子。

相信像小编这样买房先纠

结再妥协的也不再少数。但若是

我们放宽要求，其实上海中环以

内也不乏一些优质的二手房源。

今天，小编就为大家整理了杨浦

五角场以及长宁天山这两个内

中环板块内总价200万以下的二

手房源，希望每一位都能早日买

上自己称心如意的房子。

板块：杨浦五角场
五角场周边主要居住区：国

定路、国权路、国顺路

在老上海人的眼中,杨浦五

角场曾经也是上海的"下只角",

但随着地铁10号线的开通、五

角场商圈的逐渐繁华，以及北面

新江湾城的崛起，如今的五角场

早已褪去往昔的不堪与破败。在

这片新晋崛起的城市副中心板

块里，交通出行可享内、中环线

及地铁10号线的便捷，生活娱

乐可靠万达、百联等商场。

在杨浦五角场板块内，由于

缺乏新房供应，板块内整体的商

品住宅交易多为二手房源。其中，

国定路、国顺路以及国权路附近

的90年代小区又最为热门。3条

道路均为主干道路，交通出行便

捷，目前板块内的挂牌房源均价

大多在27000-34000元/平方米。

杨浦五角场板块推荐房源：
政立路830弄、林绿家园、文
化名园。

板块：长宁天山
天山周边主要居住区：天山

路、茅台路

长宁天山板块位于长宁内

中环之间，东靠中山公园商圈、

南面临近古北虹桥开发区。天山

板块的优势在于其成熟的居住

氛围以及便捷的交通出行。天山

是整个长宁区内发展最早的板

块之一，加之后期虹桥开发区的

兴起为板块带来了大量的人气

和配套设施。

同时，在天山板块的东西两

头分设了地铁2号线的娄山关路

及威宁路站点，对于板块内的住

户来说，交通出行也更加便捷。

天山板块的二手房源主要

集中在天山路以南以及茅台路

的两侧，小区与小区之间相对集

中，加上大量的沿街商铺以及银

行、农贸市场等生活设施，所以

整体居住氛围非常浓厚。根据搜

狐焦点二手房的挂牌房源信息，

目前该板块的二手房挂牌均价

大约在28000-35000元/平米。

长宁天山板块推荐房源：
茅台花苑、仙霞别墅、威宁

小区。

青年报记者 杨磊 摄

马年春节过后，人民币出人意料地骤然暴跌，
在连续10天中，贬值了近1000个基点。9年来，中
国人已经习惯了人民币升值。这表面上看，只是一
个数字游戏，但在全球化的今天，这个数字的变
化，涉及很多人的利益。首当其冲的，就是拥有房
产的人。 本报综合新京报报道


