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!"# 一系列行政调控手

段的实施，事实上加剧了住房市

场的供需矛盾。在高度计划的土

地供应制度下培育出来的房地

产市场，需要一场深度变革，否

则任何修修补补的调控政策，很

难撼动楼市。

7月全国房价同比涨幅再创

新高。以京、沪、广、深为代表的一

线城市同比涨幅强劲，房价上涨

的绝对数据依然惊人。以温州为

代表的房价环比下跌城市开始

“ 松绑”楼市调控政策，随着传统

销售旺季“ 金九银十”的日益临

近，“ 稳房价”的压力不断增大。
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数据显示，7月与上月相比，

70个大中城市中，价格下降的城

市有4个，持平的城市有4个，上

涨的城市有62个。环比价格上涨

的城市中，最高涨幅为2.2%。

不过，尽管从房价上涨城市

和平均环比涨幅看，7月数据在继

续放缓，但因为基数越来越大的

原因，实际市场感觉的涨幅依然

不小，涨幅的绝对数据依然惊人。

“ 受刚性需求拉动和近期

地价上涨等诸多因素影响，7月

份70个大中城市房价总体仍呈

涨势”，国家统计局城市司高级

统计师刘建伟在解读7月份房价

数据时这样表示。

中原地产市场研究部总监

张大伟表示，201 3年已走过大

半，中国房地产市场交出了一份

亮眼的成绩单：“ 201 3年前7月

全国商品房销售面积同比增长

近三成，重点城市土地市场供应

与成交上涨近一倍，而二手房价

指数也一路上扬，标杆房企业绩

喜人、拿地积极。主流房企的销

售业绩平均涨幅均超三成。”
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除了整体房价的持续上涨

之外，特别值得关注的依旧是以

北、上、广、深等为代表的一线城

市房价的高歌猛进。

从7月份新建商品住房的房

价变动情况来看，70个大中城市

中已经有1 0个城市的房价同比

涨幅超过1 0%。其中，涨幅最高

的是北京上涨1 8.3%、广州上涨

1 7.4%、深圳上涨1 7%、上海上涨

1 6.5，另外，厦门、南京、郑州、南

充、福州、沈阳等城市的同比上

涨幅度也均超过1 0%。

“ 从目前全国楼市看，一、

二线城市因为集聚了过多的资

源，使得房价易涨难跌。”在张

大伟看来，201 2年以来房地产信

贷量的激增是出现市场反弹的

主要原因。“ 整体来说，当下楼

市量价均居于高位，而开发商的

资金情况明显好于往年，在这种

情况下调控楼市的难度明显加

大，大部分城市想要完成年度调

控目标的难度非常大。”
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房价的持续上涨，以限购、

限贷等为代表的行政化楼市调

控作用已经越来越不明显。事实

上，在房价上涨最快的北京和广

州，甚至全都出现过更为严厉的

“ 限价”政策，而这些都没有阻

挡住房价上涨的脚步。

“ 在不改变购房者预期和

地王迭出的情况下，刚需会恐慌

性入市，改善需求也会透支购买

力。可以说用堵的短效调控政策

已经走到尽头，效果会越来越

小。”张大伟说。

然而，就在全国房价持续升

温的同时，一些地方也开始悄然

为楼市松绑，“ 微调” 房地产调

控政策。

就在7月房价数据出台的前

一周，温州对其正在执行的限购

政策进行了口径上的调整，放宽

了限购的条件，一时间温州购房

热情被点燃，售楼处再次出现火

爆场景。从7月公布的数据看，温

州市是为数不多的几个房价出现

环比下跌的城市之一，房价的回

落显然让当地政府“ 坐不住”了。

在许多业内人士看来，在目

前宏观经济面整体承压，地方财

政收入大幅下降的背景下，中国

经济对房地产的依赖度不减反

升。虽然类似温州出现的这些微

调松动政策，在实际执行中对市

场直接影响不大，但其示范效应

难以估量，若各地重复出现这样

的松动，那么对购房者入市积极

性、开发商定价的心理将会产生

非常大的影响作用。

一方面是行政调控手段效

果日渐式微；另一方面，部分地

方政府开始暗自微调放松政策，

引发市场预期转变。

“ 市场已经到了必须出台

长效机制的时期”。张大伟表

示，当前行政调控的作用毋庸置

疑，但“ 调不改涨”的现实已经

导致民众对政策预期的改变。房

地产最终走向健康发展之路还

是要依靠市场手段进行调节，要

让市场规律发挥更久、更大、更

持续的作用。

“ 房价焦虑症”
为什么这般缠人

近年来，尽管围绕房价的话

题已经多得几乎让人麻木了。但

每一次房价变动的新闻，仍然能

激起热议。可以说，房价已经成为

中国经济的最敏感的神经，堪称

中国经济发展过程中“ 成长的烦

恼”。房价的上涨伴随着政府的尴

尬、公众的焦虑和学者的困惑。

房价变动的规律是：在中央

政府出台一系列打压政策之后，

房价上涨趋势被暂遏制住，可是

过不了多久，便会出现报复性反

弹。仿佛在地下积聚了更大的能

量，让打压政策露出力不从心的

窘相来。

曾经有一句话说道：命运是

一匹野马，它的缰绳在你的手里。

可是，房价更像是一头怪兽，当政

策的套马杆想制服它时，它短暂

地挣扎了几下，很快便又脱身狂

奔了。

不管我们对房价变动有着怎

样的解读，一个不争的事实是：房

价的上涨不是一个单纯的行业问

题，而是一个非常复杂、涉及到长

期以来地方政府财政对土地出让

的依赖、保障性住房建设的历史

欠账、农村宅基地的土地流转政

策，以及官员的政绩衡量标准等

一系列因素的综合性问题。

就拿地方财政对土地的依赖

来说，早在数年前，当中央政府出

台一系列抑制房价上涨过快的政

策时，不少地方政府就想出了应

对之策，化解调控政策的威力。或

打出“ 旅游房地产”的旗号表示

不受政策限制，或出台相关政策

为“ 限购令”松绑。

可以说，中国经济改革的某

些深层问题一直没有从制度上根

本解决，抑制房价上涨过快也主

要靠行政手段，这就像对付发高

烧的患者只是用外敷药或者冷水

降温，而不进行深层治疗，其效果

自然是昙花一现，以至于长期病

情反复。

解决房价上涨过快，让普通

民众从根本上摆脱“ 房价焦虑”，

需要解决中国经济改革的顶层设

计，以及宏观经济结构、政府职能

转变等问题。可以说，如果不能采

取壮士断腕，下决心进行全面深

入的经济体制改革，不能忍受因

改革带来的短期阵痛，房价问题

仍然会成为困扰我们的一个挥之

不去的魔咒。
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!"# 北京人济山庄楼顶

违法建设的别墅近日被网民称为

“ 最牛违法建筑”。事实上，随着

违法建筑情况越演越烈，近年来

不断有被媒体、网络曝光的“ 最

牛”违法建筑呈现在公众面前。
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广东金穗集团在广东省和

平县热水镇境内的热水河修建

了一座“ 人工岛”，进而建起了

1 4栋木制别墅，成为热龙温泉

度假村“ 最豪华的建筑群”，日

租金最贵的接近2万元。经过新

华社曝光后，201 2年7月25日，国

土部宣布挂牌督办该案。
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二沙岛是珠江广州中心区

河段的江心小岛，也是广州最著

名的高档住宅区。岛上宏城花园

部分业主陆续以装修名义对别

墅进行不同程度的违法改建和

扩建，特别是2009年9月份后，违

法建设的规模扩大，让时任广州

市长万庆良震怒。

根 据 广 州 城 管 部 门 的 统

计，违建面积达到4206平方米。

201 0年6月，广州城管部门要求

违 建 别 墅 业 主 一 个 月 自 行 拆

除。7月22日，由于违建别墅业

主在一个月期限内没有完成自

拆工作，广州市依法启动了对

其中3宗违建别墅的拆除工作，

另外8宗违建别墅业主开始配

合共同拆除。
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武汉市汉口中心区蔡家田

小区有一栋三 层 的“ 违 法 建

筑”，其中一楼的一套房子隔成

两间门面用来出租。与周围式样

统一的8层楼房相比显得非常特

别，被称为“ 最牛的违法建筑”。

这栋由花桥街道办事处兴建的

“ 违法建筑”历经十多年时间无

法拆除，甚至有人在楼顶又搭建

了一层。

早在1 999年，就被武汉中

院撤销了规划施工许可证。然而

这栋“ 违法建筑” 不仅建了起

来，而且由报告中的环卫工人工

具存放处和工人宿舍楼，变成了

街道干部的福利住房。由于街道

办带头兴建“ 违法建筑”，导致

了政府部门执法形象受到严重

损害。
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