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高价还应还原品质本身

高价楼盘屡见不鲜，几千万的楼盘令人望而却步，但是总
会有人去买，开发商会把着当做是业主的“ 欣赏”，“ 收藏”。当
楼盘住房像一件工艺品而忽略了其本身的居住功能时，是否是
本末倒置了呢？不反对楼盘的高价，而是要让读者及买房人明
白高价的背后是什么。不是高价就是品质好，而是因为品质好
才会值得上高价。开发商务实地完善对业主的服务，完善楼盘
的质量，美观设计，结构安全，设备先进，才能给人享受的感觉。
本身的品质提高才是价格提高的关键。只有这样才能吸引大众
的眼球，在降价销售，零首付销售的促销下，购房者真的想要的
不仅仅是价格的优惠，而是楼盘本身的品质及购买的服务，一
份对未来居住的理念。得心者的天下，楼盘又何尝不是呢。

楼市随着申城夏季的来临是否能够升温，经历了限购、降价、信誉风波等的一系列
波折后，各房产商通过改善品质，完善物业等措施，建立在业主中的良好口碑，借品质
口碑之势在市场中站得一席之地。本次本报测评组工作人员来到了位于青浦的金地天
御，从不同角度同读者一起观测金地天御并为其打分。 本报测评组

金地天御：

高价外衣下的
品质危机

交通篇

偏离市区，自驾时间长

金地天御地处上海西郊板块，青浦
区徐泾地段，距上海虹桥国际机场有6
公里，距人民广场18公里，有两横三纵
一轨的交通体系：“ 两横” 即延安路高
架A9、北翟路高架，“ 三纵”即A5高速横
穿南北、虹桥枢纽两纵，“ 一轨”即二号
线延伸段。作为如今炙手火热的“ 徐泾
板块”、“ 大虹桥板块”，周边的配套公
交设施较为繁多，未来也有相当大的升
值空间。但是小区周边的主要地铁为地
铁2号线终点站徐泾东站，距离较远，需
要换乘公交方可到达。

从市区出发，以人民广场为例，有
几种路线。最为便捷的是从人民广场乘
坐2号线至终点站徐泾东站（ 用时四十
分钟），步行至公交776路盈港东路诸光
路站（ 用时20分钟），根据网上地图线
路标识为668米，但是实际测算下来距
离不止这些。之后乘坐十五分钟公交车
后到达776终点站联民路站。总共时间
约为一小时二十分钟。公交车的间隔时
间过长，平均30分钟一趟，换乘等车时
间会很长。

其余的线路有徐泾东换乘青徐线
下行路，或者徐泾2路，时间都为一个半
小时左右。如果是自驾走延安高架路约
为一个小时时间。总体交通算得上是远
离市区，因此周边商业大型配套并不多
见，只等待着徐泾东板块以及大虹桥板
块的开发建设带动项目的周边。

环境篇

废气工厂紧邻项目

从776路下站后很明显可以看到金
地天御的指示牌，但却看不到项目处的
楼盘，周边有一条河道呈现出“ 有趣”

的景象。左边河岸修有围墙，并且河岸
上有修正加工的痕迹，但是河道的右边

（ 本次项目靠近河岸） 却是杂草丛生，
河岸上没有护栏和围墙设施，河里也滋
生繁衍着大片的绿藻，而且，这条河环
绕着整个小区。项目处指示牌周边只有
一个公交车站一个便利店。

工作人员沿着指示牌指示的方向
前行，发现这是一条没有标识的小路，
和公路成垂直方向，沿着小路步行至
项目处，需要步行15分钟才能到达，中
间没有弯路，这是唯一一条通往项目
的路。途中可以看到废弃的工厂，芦苇
田，废弃的石块，砖块丢弃一地，环境
比较破败。

配套篇

周边配套距离远

项目的周边配套设施在可见范围
内是没有的，而且至公交站还得从项目
处走到公路，至少需要十五分钟。这就
对业主拥有代步工具的需求大大增加。
周边的教育情况，金地天御附近有很多
国际学校，例如上海西华国际学校。但
是只有外籍的学生才可就读，除非拥有
外籍身份，不然享受不到能在国际学校
学习的待遇，这点着实让人“ 胸闷”了
一把。周边的生活配套相对较少，没有
菜场，甚连的卖菜地摊都没有看到。

商业及娱乐配套的情况，如果从项
目处至繁华地段，则要45分钟到达华京
路（ 包括从项目处出发到公路的时
间），那里是比较繁华的地段，里面有一
些商店可以购物，银行，手机营业厅都
在这条街上。住在金地天御的业主出行
购物或者娱乐则需要有代步工具。

当年卧龙先生隐居深山，刘玄德三
顾而请之，重的是孔明的才能。如今金
地天御“ 曲尽通幽”，那么对于金地天
御的品质就更是一种考验。

产品篇

价格与品质不符

从金地天御的规划图上可以看出，
项目由12层的90平方米小户型公寓、8
层 的 200 平 方 米 大 平 层 以 及 5 层 的
300-350平方米“ 平墅”组成。从售楼处
了解到，金地天御小高层已经售罄，大
平层房源剩余不多，目前主推5层的精
装平墅。

金地天御平墅为五层建筑、1-3层
带地下层和花园设计，由户内独立电梯
连接；其中4-5层设计为带露台的复式
户型。在功能布局上基本做到了动静分
区，卧室全为套房设计，南北设计了双
阳台。金地天御1-3层送地下室和入户
花园，顶层复式户型送中庭院及南北露
台。唯一亮点就是平层并且带有一户的
小电梯。地下室，花园面积的附送，配上
高端的设备，价格为一千万左右，是否
值这个价格呢？

网上一位金地天御的业主评论说真
的很贵，比周边的一些别墅社区还要贵，
不过是一个不是别墅也不是公寓的房
子，真想不通至于这么贵么，虽然他们的
卖点是每户人家的自带花园，但是个人
认为实用性很差，二层以上的住户，如果
想到自带花园，都要通过屋里内置的狭
窄电梯（ 可能一次只能坐两个人），这些
都是算在房产面积之内的，当时参观的
是二层靠东的一套样板间，样板间东南
北三面都设有阳台，面积都相当大，而且
还单独设立了一个4平方米左右设备间，
这都无形中减少了使用面积，虽然楼书
上说一套大平层有300平方米，但真正的
使用面积，可能只有200多一点。

在景观绿化的布置和设计上，金地
天御所用到的植被种类较少，且较为常
见，景观小品设置过于简单，高低植被过
渡处理，视觉感受凌乱。作为一个售价
1000万以上的定位高端的豪宅项目来
说，这样的景观绿化效果只能说很一般。

》评测解析

周边公交等待时间长

可见唯一配套超市

项目周边一片荒芜杂乱

项目附近杂草丛生


