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《 2012中国房地产上市公司测
评研究报告》日前在沪揭晓，报告
发布了2012年中国房地产上市公司
排行榜，其中万科、恒大、中国海外
发展位列综合实力榜前三强。报告
还从上市公司的风险控制、发展速
度、经营业绩、资本运营和创新能力
5大方面发布了单项榜五强名单。

从研究报告数据来看，2011年
全部上市房企总资产均值为270.61
亿元，同比增长9.97%，但增幅与上期

相比大幅减少36个百分点；净资产
均值为80.67亿元，同比下降3.35%；房
地产业务收入均值为55.91亿元，同
比微涨2.49%，但涨幅同比减少了56
个百分点；营业利润均值15.56亿元，
同比下降3.90%。抗风险能力方面，由
于短期借款、一年内到期的非流动
负债的增加和经营现金流量的大幅
减少，大多数房企资产负债率水平
高企，短期偿债能力有所下降，使得
上市房企财务风险明显上升。

》楼市滚动栏

》区域观察

近 日 ，世 界 三 大 评 级 机 构 之
一———惠誉国际向荷兰发出警告，大
致意思为：如果荷兰政府不能尽快采
取有效措施来削减财政赤字、调控房
地产市场并且降低由政党间的分歧
产生的对经济的影响，惠誉很有可能
在今年6月评级委员会会议期间降低
对荷兰的国家信用评级。据悉，荷兰
政府主要党派在关于削减财政开支
的问题上分歧严重，无法达成一致。
并且自2011年下半年起，荷兰经济状
况始终处于低迷态势，房地产市场面
临困境。

据一份来自荷兰不动产行业协
会的统计报告显示，自2008年金融危
机以来，荷兰房地产市场一直呈现出
萎靡不振的景象，2012年第一季度更

是成为了荷兰房地产行业最糟糕的
一个季度。行业协会分析指出，在欧
债危机、政府削减财政的影响下，民
众的信心指数明显下降，同时，由于
行业内本身又缺乏利好消息的刺激，
荷兰房地产市场步入低谷。与此同
时，去荷兰留学正逐渐成为海外留学
的热点之一，在众多软肋中，留学优
势或将给荷兰房地产带来一丝生机。
因此，是否在此时涉足荷兰房地产市
场、如何购置荷兰房产成为投资者不
得不考虑的问题。

在荷兰，人们对于购房的需求并
不是十分迫切，大部分人更喜欢选择
租房的方式来生活。因此，当地的住
房租赁市场一直以来都保持着良好
的运作态势，租赁收益更是大部分房

产投资客的主要投资回报来源。尤其
是在一些高校周边，不仅住房的租赁
率较高，房租也高于其他地区。据了
解，高校附近的月租一般在每间房
350欧至400欧元，或以上，同样的价
位在其他地区则可以租到一间一居
室或者小两居。这对于许多以留学为
目的，“ 以房养学” 的购房者来说有
着不小的吸引力。

荷兰房地产市场虽然面临着种
种软肋，但在留学的带动下，险险地
抓住了这根“ 钢丝”。有专家指出，留
学或将成为荷兰房地产市场中的星
星之火，租赁市场是其特色。如何把
握好这根“ 钢丝”带动整个房地产行
业，从而拉动国家经济发展是荷兰政
府目前需要考虑的问题。 西西

在长宁区 “ 精品虹桥、国际商
都、智慧高地、活力城区”的十二五规
划蓝图指引下，古北将大幅增加商办
项目，使区域从高端国际社区向宜商
宜居型国际城区转型升级，长宁发改
委主任、虹桥办主任钱雪娃日前指出。

古北一期已经是上海最繁荣的
城市商圈之一，经过近10年建设的古
北二期再度引领上海高尚国际社区
建设。最早建成的黄金城道步行街也
已形成社区中心氛围，成为社区居民
的休闲娱乐中心。古北的生活氛围已
经非常浓厚，然而商、办项目建设的
相对滞后，使得目前古北的商务和消
费气息仍显偏弱。

今年底古北财富中心二期的建成
和高岛屋的开业，将改变这一现状。据
古北集团董事长戴智伟介绍，古北财
富中心二期总建筑规模达到19万平方
米，其中高岛屋百货的面积将达6.2万
平方米。作为日本最大最高端的百货
公司，高岛屋此前只在日本之外的纽
约、新加坡和台北三个地方开过店，其
中新加坡和台北店更是多年蝉联当地
百货业的销售冠军。作为高岛屋海外
的第四家门店能够落户古北，意味着
这一区域蕴藏着巨大的消费潜能。

在被媒体问及高岛屋开业对黄
金城道的影响时。戴智伟认为，目前
黄金城道主要以社区居住和周末、下

班后时间消费为主。等古北财富中心
二期入住和高岛屋开业后，古北社区
的商、住、办功能将全部打通连接，黄
金城道将上升到“ 5+2”“ 百+黑”的
365天无休商业时代。

据钱雪娃介绍，今年年底法国路
威酩轩集团开发的尚嘉中心也将开
业，将引进该集团旗下的LV、迪奥、
芬迪、轩尼诗等20多个国际一线品牌
以及一批首次进入中国内地的知名
国际品牌；集合了国内、国际多家优
势企业打造的金虹桥国际中心也将
于明年开业。另外还将开建虹桥国际
舞蹈中心、福缘湾商项目和迁建刘海
粟美术馆等一批重点文化项目。

自5月1日起 (以网签合同日期
为准)，个人办理非住宅过户手续(包
括买卖、继承、赠与等)，应向税务部
门申报缴纳土地税、房产税及其他
税费政策正式执行，这项政策是去

年下半年出台的。同时，个人出租非
住宅的也要缴纳房产税，月租赁金
额小于5000元的，综合征收率为
12%。这是对限购政策的补充，非住
宅的优势没有了，楼市形势很严峻。

自从国家发布新政调控以来，豪
宅的销售出现极大的瓶颈。不少开发
商降价跳水，或者转让项目，总之，通
过各种手段实现快速回款。在现今中
国房地产市场，降价已经成为了一个
无法回避的事实。而此间最重要的关
键点是，如果开发商降价，那么对于
之前购买的消费者，他们的利益如何
保证？也正是因为这个问题，众多客
户集结现场讨说法、打砸售楼处等事
件层出不穷。因此，开发商在价格策
略调整上，都采取十分谨慎的态度，
尤其是豪宅项目。它们的动静，不仅
关系着项目的高端形象受损，更会引

起高端消费者的质疑，很容易会造成
“ 两败俱伤”的局面。

此前苏州的地标项目“ 东方之
门”一直是苏州楼市价格的风向标，
也曾经以45000元/平方米的成交均
价，刷新了苏州酒店式公寓价格的标
签。但在国家调控政策的指引下，在
市场竞争日益激烈的环境下，东方之
门近期也针对其SOHO类的产品“ 东
方公馆” 适时推出优惠促销的相关
政策。在该措施实施后，东方公馆的
销售量出现了急剧地放大，这也证明
迎合市场的需求，认清形势，在房地
产销售过程中是尤为重要的。

可是价格下调之后如何保障已购
业主的利益不受损失呢？目前，东方之
门在苏州楼市做出了一个壮举，“ 全
额补差”。该措施是东方之门项目在
调价后针对已购业主主动实施的一项
措施。据记者了解，东方之门近期主动
推出按照现在优惠促销的价格，对前
期购买东方之门同类房产的业主全额
补偿全部差价。据东方之门销售负责
人介绍，公司推出该项政策的主要目
的在于让所有购买东方之门房产的业
主都能享受到公司的所有优惠，切实
保障长期以来关心、支持与购买该项
目的尊贵客户利益不受损失。

荷兰楼市：
惊险中“ 走钢丝”

近日，不少投资者发出询问。
在面对金融理财产品收益率跌破
4%，理财产品高收益时代结束时，
市场投资者显然手足无措，急于寻
求高收益、回报稳定的投资品。万
达中心写字楼单价17800元/平方
米起，高品质商务空间赢得投资市
场青睐。“ 越高端的物业越具有投
资价值！”万达中心显然具有巨大
投资潜力，并随着市场租金上涨
品。 随着住宅市场的限购、金融

理财产品收益走低，写字楼高投资
回报稳定性逐渐凸显。2011年，北
上广深等一线城市写字楼租金均
创新高，其中北京甲级写字楼租金
高涨41.4%，上海写字楼租金累计
涨幅17.4%，而上海浦西和浦东中
央商务区内办公 楼 空 置 率 仅 为
5.2%和7.4%，稳定投资收益让众多
投资者翘楚。作为北上海首席城市
综合体，宝山万达广场大商业将于
今年6月29日开业。

在刚刚过去的4月份，上海楼市
并没有延续3月份“ 小阳春”的好势
头，新房成交量掉头向下。然而今年
4月商品住宅的成交量也是有数据
统计的8年来的同期最低，5月是传
统的楼市旺季，预计上海楼市在5月
下旬将出现推盘小高峰。在如此情
况下，买家们把眼光都放得更为长
远，对于类似于富力湾这种有特殊
属性的楼盘产生了更多的兴趣。

从楼盘属性来看，对珍稀资源

的绝对占有，是别墅豪宅毋庸赘言
的标准定义。而在上海，提到别墅的
稀缺自然资源，不过一江、一山、一
湖，即佘山板块、黄浦江畔、淀山湖
区。由于多年的开发，一山、一江的
自然资源早已饱和，而作为上海最
大的天然淡水湖，仅存下来的淀山
湖便成了绝对的价值高地。况且，没
有限购令、没有房产税、只有淀山湖
的潜力价值，富力湾成为投资与宜
居的黄金选择。

佳兆业再次实现“ 跳级”。5月
22日，在上海发布的“ 2012中国房
地产上市公司百强测评成果发布
会”上，面对数十家房企的激烈角
逐，佳兆业凭借优异的表现，获得

“ 2012中国房地产上市公司百强”
综合实力15名，并因出色的营运管
理能力，进入“ 经营绩效5强”，改
写了房企座次，再次实现了“ 弯道
超车”。

在刚过去的2011年，佳兆业实

现合约销售额153亿元人民币，连
续 3 年 年 销 售 规 模 复 合 增 长 达
76%，成为2011年少数能够顺利完
成目标任务的开发商之一。今年4
月，佳兆业实现合约销售额10.3亿
元，同比上升83%，合约销售面积
18.24万平方米，同比增加135%；
1-4月，佳兆业实现累计合约销售
额37亿元，同比增长111%；累计合
约销售面积达约62.5万平方米，同
比增长180%。

随着网络技术的不断发展，通
过网络寻找哪里有促销的商品、打
折的饭店几乎成了人们进行选择的
重要途径。目前，通过网络购买房子
也开始成为一种常态，购房者俱乐
部的成立和壮大再次印证了房地产
电子商务的魅力。据了解，由购房者
自发组织形成的购房者俱乐部正在
风靡沪上，购房者俱乐部于3月1日
在全国100个城市宣告正式成立并
落户搜房网，目前上海购房者俱乐

部会员人数已超过100万人。
据悉，购房者俱乐部每月看房

团已经成为购房者置业的入门砖。
5月26日，上海购房者俱乐部大看
房再次直击上海滩，青年团、家庭
团、教育团三大看房主题，将购房
需求明确细分。据本次看房团负责
人称，对购房需求的深度细化是本
次看房团的最大不同，目前已有数
千名网友通过400电话及网络报名
参与。

非住宅过户得缴房产税

2012中国房地产上市公司100强发布

万达问鼎中环投资品市场

湖景房现投资新机会

佳兆业坐稳上市房企15强

万人购房团收益4.7亿优惠

长宁打造“ 东方曼哈顿”

开发商百分百补偿差额应对市场


