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位于森兰板块地段用一个字就
可以描述———偏，这些能够在之后
的交通及配套中反映出来。通过网
络地图，实体地图都能了解到，仁恒
森兰雅苑位于浦东金桥，兰谷路1888
弄，为浦东东沟楔形绿地南块居住
区A1-1、A1-2地块，A1-1地块东至
规划经一路、南至A1-2地块、西至张

杨北路东侧绿化带、北至规划纬二
路；A1-2地块东至规划经一路、南至
莲心河及A1-3规划幼儿园地块、西
至张杨北路东侧绿化带、北至A1-1
地块。仁恒森兰雅苑项目占地面积
约20万平方米，总建筑面积约32万平
方米，到这里可能读者并没有一个
大概的地段认识。

高价购买的
只是品牌？

那么这样子的一个楼盘价格多
少，从之前是每平方米53000元，降到
了如今三万五的价格。到这里或许读
者和本报工作人员都会有相同的疑
问，为什么在这个地段，而且没有太多
的亮点的楼盘会有这么高的价格。我
们先来看周边的楼盘价格，连城新苑
每平方米23000元，东源名都每平方
米23500元，同样是坐拥森兰板块，但
是仁恒森兰的价格高高在上，销售人
员告诉本报工作人员就因为其高价所
以带动抬高了周边地块的价格。综合
地段的分析，周边配套，周边环境，仁
恒这样的价格真的就只能解释为品牌
的价格。物业费每平方米5.6元，相比周
边其他楼盘不足2元的物业费，让业主
汗颜仁恒是否能够物有所值。

本报工作人员从仁恒森兰的业
主论坛中摘取了这么一条帖子：“ 仁
恒地产开发的精装修房，还未入住，
顶部漏水，墙面起泡脱皮，门框门套
开裂变形！高端楼盘精装修房出现
如此质量问题，试问消费者的权益
如何保障？仁恒的品牌、品质就是这
样么？仁恒在面对如此事件前，没有
一句歉意，百般抵赖，只想掩盖质量
问题的事实，再问仁恒，为了追求利
润率50%左右，坑爹呢？”语言也许有
些过激，但是当初五万三的价格如今
降到了三万五，前后差别了近一百多
万，这些谁来补偿，如果如此高的价
格不能给业主带来理想的标准，那么
将会给仁恒带来严重的信任危机。

本报进入售楼处的第一感觉就
是空，没有看到人，相比其他楼盘的
售楼人员在门口迎接，进了仁恒森
兰的售楼处，不仔细看很难找到一
个售楼人员。到了一边的询问台，才
会有人答复你。本报工作人员表示
来看房时，他们也就是让我们到一
边等待，近五分钟之后才有一个销
售人员前来接待。在售楼处的休息
厅里，几乎就没有看到来看房的客
户，宽敞的大堂略显得有些冷清。

通过销售人员介绍，本报测评
人员了解到，宣传中的户型现在都有
房源。有九十平方米，一百五十平方
米，一百八十平方米和两百平方米。走
进样板间，大致看来这几个户型还是
有相似的，只是多了几个房间，卫生间
的面积大小不同而已。并没有因为面
积的增加导致户型结构的改变。一起

分析来看，亮点还是有些许的。一梯一
户的设计，以及进门入口的私人花园，
都是相较于其余楼盘所没有特点。

但是除此之外，就几乎没有可圈
可点之处。面积虽然很大，但是实际
的感觉但却并没有如此。过道紧凑，
南北并不是通透的，通风就成了一定
的问题。90平方米的户型只有一个卧
室，另一个房间设计了书房，很多的
面积空间没有很好的充分利用，这些
在每个户型都能够发现这样的不足
之处。最主要的是这些户型都没有可
以进行晾晒衣服的阳台。在200平方
米的户型中本报工作人员特别发现
了一个“ 保姆房”。这个据说“ 人性
化”的设计给了所谓“ 保姆房”不足
3平方米的空间，楼书中把这个房间
直接标注为“ 卫生间”。那是不是保
姆就是住在卫生间里的呢？

森兰绿地，仁恒地产，地铁6号线，种种元素构成的仁恒森兰雅
苑，并称之为北浦东地区的代表楼盘。在这些个光鲜夺目的外
衣衬托下，近期却传出了降价销售的消息。其真实意义上
的仁恒森兰雅苑究竟如何，本期测评将对该项目
进行全方位的报道。 本报测评组

仁恒森兰：

贵的“ 荒”唐“ 冷”的莫名

饮水思源，空气污染，河流污染
是因为周边的配套有化工厂，水泥
厂等重工企业，但是相对的只能通
过远观，并不在项目处附近，近的可
以发现有一个加油站。这能说是项
目处附近暂时唯一的配套了。没有
商业街，没有餐饮广场，购物广场，
最近的商业广场也在6号线金桥路
站，距离项目处相对的很大的一段
距离，如果去吃饭还得自驾或者乘
上一段轨交。项目的销售人员告诉
测评组工作人员，将来社区内部会
有自己配套的商业中心广场，附加
娱乐设施等，但设计的实在项目二

期工程中，也就是说至少两到三年，
周边仍然不会有配目，吃饭、购物，
日常生活都很难解决。

附近的医院有上海第七人民医
院，但是距离项目处也有一段距离，乘
坐外高桥3路需要45分钟，自驾过去有
5.5公里，大约十五至二十分钟。所以
就暂时工作人员观测下来，附近仅有
的配套或许就是那个加油站了。项目
处与对面马路中间夹着轨交六号线，
在下面没有红绿灯，来往的都是大型
车辆，所以行人走路时相当的危险。
周围都是正在建造的楼盘，不知道以
后会不会在这下面增加红绿灯。

从6号线五洲大道站下来，能够
很容易地看到项目处，周边放眼农
田，天苍苍野茫茫，远处可以遥望化
工厂，水泥厂和一些重工企业。如果
风向合适，能够在空气中闻到化工厂
所散发的废气味道。项目处附近坑坑
洼洼，小水沟垃圾堆随处可见，项目
处对面称得上是一个“ 天然的垃圾
场”。在从地铁站走向项目处的路

中，有一条河道，由于是死水所以没
有流通，河岸上堆满了垃圾，河面上
漂浮着富营养化形成的绿藻，这不禁
令工作人员汗颜，立夏就已经是这样
的局面，很难想象到了七八月份正直
高温天气，河道会变成什么样子。地
址选在郊区图的就是一个空气清新，
如今这样的周边环境，或许要等到以
后的整改之后才会有效果了。

由于地段位置偏，交通自然不
便利。但是相比错综复杂的换乘线
路，轨交6号线到是“ 一部头”的事
情，6号线五洲大道站下来便能遥望
到仁恒森兰雅苑的项目处，因为附
近几乎全是农田，只有一个项目突
兀地杵在那边，一看便知是项目处，
犹如管中窥豹，可见一斑。项目处离
地铁六号线五洲大道步行十分钟左
右，周边公交站台只有外高桥3路的
张杨北路五洲大道站。这是从五莲
路双桥路到港城路地铁站的公交。

再看轨交6号线，本报工作人员对于6
号线的换乘进行了不同线路的测
评。

首先是从最远的8号线到东方
体育中心换乘6号线，坐22站到6号线
五洲大道，时间为一个半小时左右。
其次是可以乘坐轨交7号线到高科
西路换乘6号线，坐16站到五洲大道，
时间为五十分钟左右。再下来4号线
蓝村路换乘6号线，乘坐13站。最少的
也是2/4/9号线都能换乘6号线的世
纪大道站，要乘坐11站路。

》手记

地段篇

仁恒森兰周边的小河布满绿藻

小区周边全是农田平房没有基本配套设施 仁恒森兰小区实景图“ 偏”就一个字

交通篇 换乘6号线最少也需11站

环境篇 远有水泥厂，近有绿藻河

配套篇 仅剩一个加油站

现场篇 案场冷清，态度更冷


