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房产

状况不如去年冬季房展
中小房企人海战术难奏效

上海之春房产展示交易会是上海
房地产界的著名展会。展会将会吸引
不少本地及长三角的楼盘参展，由于
其是每年第一个较为大型的房展会，
因此素来有“ 楼市风向标”之称。作为
2012年开春的首个房展会，沉寂许久
的开发商携海量新楼盘亮相“ 上海之
春”，同期海外置业展持续升温，规模
较去年翻倍。3月“ 上海之春”房展会
的整体观展人数和成交，以及开发商
的优惠折扣程度，都会在一定程度上
反映整个一年楼市的走向。

与往年展会上海展览中心三个分
馆（ 西一馆，东一馆，中央展馆）两层
楼挤满参展商相比，本届“ 上海之春”
房展会尤其冷清，不但西一馆只有一
层且为海外置业专馆，东一馆全部关
闭没有一个展商，这一情况甚至比去
年12月的冬季房展会更显凄惨。

主力参展商主要集中在中央展馆，
但除了远洋较为知名以外，万科、保利、
绿地、大华等大牌开发商完全不见踪
影。龙头房企楼盘降价提升楼盘性价
比，直接降价对于销售量的推动作用短
期内大于硬性的广告推广，专家分析这
是龙头房企缺席房展会的主要原因。

此次展会“ 唱主角”的是诸多中
小房企，虽齐打“ 优惠牌”，但在大牌
房企纷纷放下身段、追求直接成交量
的背景下，参展中小房企的优惠额度
顶多只能算是“ 毛毛雨”，“ 九折起”、

“ 购房送装修”等优惠显得十分苍白，
而部分八折出售的特价房不是数量较
少，就是总价偏高。

参展的中小开发商还大打“ 人海
战术”，以至于有业内人士笑言，卖房
的比看房的还多。不少穿着统一的工
作人员高举广告牌大声吆喝，并在各
个路口“ 围追堵截”参观者，亦有一些
无事可做的销售人员直接在展会现场
打起了盹，部分明显底气不足的售楼
人员在购房者的追问下直呼“ 我让我
们主管给您解释”。

海外楼盘受宠
参展数占据半壁江山

今年的房展会参展楼盘总量有
200多个，然而其中超过一半以上为海
外项目。与“ 问的人多，买的人少”买
房人持观望心态较浓重的国内楼盘相
对，此次房展会中海外市场较受追捧。
据主办方统计，现场成交6套，意向成
交50套，预登记500套。展商表示，海外
楼盘由于地理位置限制，通常要一两

周才能确定，“ 不过现在的数据比去年
同期已有较大幅度上升”。人们对海外
投资、移民、置业的热情节节攀升，海
外置业已成为房展会的一大看点。依
附上海乃至华东地区独具影响力的上
海之春房展会，今年展会占据西一馆
二楼，展出面积是去年的一倍，吸引来
自15个国家的近60家展商携百余楼盘
参与。前来推销的项目大多以公寓住
宅、度假别墅及大型海外投资项目为
主。传统的海外置业热门国家———澳
大利亚、新加坡、加拿大、美国、英国再
度亮相本届上海之春房展会。英、美、
加等“ 留学大国”更是把目光瞄准了

“ 留学置业”。
海外置业的“ 走红”不仅诠释了

所谓的“ 东方不亮西方亮”，也将中国
人对于“ 房产”的独特情愫表现得淋
漓尽致，这种情愫或许是影响未来楼
市变局的重要力量。

房展会现促销潮
商业地产受追捧

此次房展会上最夺人眼球的是开
发商的各种优惠促销措施，“ 一降到
底，优惠集结”、“ 筑底价”等宣传口号
吸引了不少观众。据统计，展会上有30
多个房产项目打出了不同的优惠策
略，相比往届，折扣率也高出不少。房
展会上不少开发商就已经放狠话：“ 这
次房价真到底了。”

房价降多少，是参观者最关注的话
题。展会上，绿地启航社，直接打出“ 这
次真到底了”的“ 诚恳”表态。大多数盘
都有促销活动，房价打折力度最大的当
属某酒店式公寓，部分项目7.7折，但该
项目性质属于酒店式公寓，并不是纯住
宅。除了直接打折降价外，还有不少项
目采取“ 组合营销”，降总价、垫首付、赠
旅游，一个都不能少。比如，美兰湖板块
的远洋7号，展会现场推出8套特价房，总
价减16万元，同时还提供一成首付的优
惠，其余首付要求在两个月内付清。

根据德佑地产监控的数据显示，2
月，全市商品住宅均价为19831元/平
方米，跌破2万元大关，而上次全市均
价低于2万元/平方米还要追溯到2010
年7月。

此外在房展会上，不难发现商业
地产逆势崛起，迎来了投资者的热捧。
这次房展会出现众多综合体商业项
目，由于城市综合体开发本身在住宅、
酒店、商铺、办公楼各部分之间，就能
产生很好的内循环，对于投资者来说，
这样的投资机会不再是以往的“ 单
干”，而是有了综合体运营对价值的支
撑，在控制投资风险方面更有保障。

看房？买房！看房！买房？
———聚焦“ 上海之春”房产展示交易会

2012年的房产市场走向牵动着各个开发商的动脉，素有
“ 上海楼市风向标”之称的“ 上海之春”房产展示交易会，龙

年开春的首个房展会在上海展览中心拉开大幕。这次大牌房
企集体缺席、国内参展开发商大幅减少、现场打折促销频现但
幅度偏小、海外楼盘占据半壁江山，呈现了一个多元化的物业
投资机会平台。 本版撰文 李琛 实习生姚晟 李瑶

大 地产秀V
春来了？

上海的天气最近总是风云诡变，春的召唤下抑
或湿答答的昧着阴云，抑或偶尔撒个欢，放些阳光出
来透个气又关回去。不明所以的人们想：春来了吗？

“ 上海之春”房展会同样透着春眠不觉晓的气
息，懒洋洋的人群，清清淡淡的逛一圈，顺路撩几个
楼盘，而后意兴阑珊地离去。大势之下，连不温不火
都算不上。

春展，向来为兵家必争之地，无论是北京的“ 四
季”还是上海的“ 之春”。此次房展现场将一出“ 冰河
世纪”演绎得春寒料峭———光有春色却无春意！大牌
开发商集团缺席印证着巨鳄们的集体潜伏还是蓄势
亮剑？已经不可说道，市场表现是最能说明问题的试
金石。

作为一个信号，这一次喊的“ 春来了” 颇有
“ 狼来了”的意味，只是意境有所不同。偏颇于问君

能有几多愁，恰似一江春水向东流。冬天的漫长似
乎已经超出了人们的预期，不得不喊几声春来了壮
壮胆，亦管不上数次“ 狼来了”之后，麻木的市场神
经了。

有央视的调查报告显示，本季度人们的置业意
向与上季度基本持平，达到了历史同期的最低点。这
个春，来得晚了。看来，开发商尚要焐暖身子。买房
人，则需秉承对“ 春来了”的警惕性，随时准备出手！

展会中工作人员成为主力

海外地产成为近阶段房展会亮点


