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近期，本报各专刊将陆续开通消费者投诉热
线，开辟维权专版，维护广大消费者合法权益！

本报近期多次接到读者对沪上部分楼盘等的
相关投诉。

为维护广大消费者权益，揭露各行各业的违法
违规现象，特向曾经有过类似经历的读者征集相关
线索，一经查实，本报将予以曝光！

投诉热线：61933206 18721102419

消费维权新闻线索
征集声明

“ 旭辉·朗悦庭”是旭辉集团布局
上海的一个纯新住宅项目，项目位于
练塘新镇的中心区域，东起泾珠路，西
至中心河，北靠钟家江，与新练塘镇政
府大楼相邻，区域内房地产开发尚处
于起步阶段，旭辉集团于2010年底左右
以1.78亿拍得练塘镇南中心河东侧住
宅地块，最低楼板价2709元/平方米，溢
价率150%。因此7888元/平方米的起价
对于旭辉而言，还是有相当部分可观
利润存在的。

更为重要的是，据现场销售人员
介绍，7888元/平方米的特价房源只有
在房展会4天的时间里有售，而目前大
部分房源的均价在8500元/平方米，位
置稍好的房源价格则高达9800元/平方
米左右。

从项目的区位示意图上来看，练
塘镇位于青浦城区及朱家角以南，东
邻松江区，西南紧挨浙江嘉兴、嘉善。
周边道路交通四通八达，境内朱枫公
路纵贯南北，东连沪杭高速公路，同三
国道，南接320国道，北依318国道，A9
高速公路，自驾出行条件相对顺畅便
捷，经由朱枫公路至沪青平高速公路
一小时左右可直达市区。

由于区域内尚未规划有轨道交
通，已经规划的轨交17号线东方绿舟
及朱家角等站点距离练塘镇都较远，
因此，周边居民的出现需求主要依赖
公交车。徐蒸专线、青石线、青枫线、
青蒸专线均在练塘镇朱枫公路章练塘
路设置站点，从社区步行至站点需一
刻钟。

由于距离规划中的17号线站点都
较远，所以，公交车只能作为无车族最
经济的出行方式，社区周边公交线路
较多，往返朱家角、青浦城区、松江及
市区都有多条线路，但是线路一般都
比较绕，且换乘都比较麻烦。
从市区到练塘的出行路线参考如下：
Ⅰ、公交车：时间约2.5小时

1、在 普 安 路（ 上 海 大 剧 院 旁
边 ） 乘 坐 沪 青 专 线（ 或 沪 青 盈 专
线） 到青浦汽车站下，然后换青枫
线（ 青石线、青 小 专 线 、青 蒸 专 线 ）
到练塘站。

2、在普安路（ 上海大剧院旁边）
乘坐沪朱专线（ 或沪朱高速快线）到
朱家角汽车站下，然后换青枫线（ 或徐
蒸专线、青小专线、青蒸专线、青石线）
到练塘站。

3、地铁2号线乘至徐泾东站，乘坐
徐蒸专线，在中医院站换乘青小专线

（ 或徐蒸专线、青石线、青蒸专线、青枫
线）到练塘站。

4、地铁2号线乘至虹桥枢纽长途
客运站，乘坐虹桥枢纽6路，在盈港路
青安路换乘青枫专线到练塘站。
Ⅱ、自驾车：延安高架→南北高架→内
环高架路→沪闵高架路→G92→石湖
荡立交桥→松蒸公路→朱枫公路→练
塘镇政府，时间约1小时20分钟
Ⅲ、出租车：单程费用预计200元左右，
时间约1小时20分钟

尽管2月楼市微露回暖迹象，但全国房地产市场1-2
月“ 以价换量”现象依然明显，整体来说目前市场依然处
于冬季。“ 旭辉·朗悦庭”在房展会上的7888元的价格着
实震撼了市场一把，那低价背后是什么？交通，质量，配套
是否会打折扣？本期的测评，工作人员将同读者一起进入

“ 旭辉·朗悦庭”。
本报测评组

旭辉·朗悦庭测评

剖析7888元低价背后故事

“ 旭辉·朗悦庭”位于练塘镇新政
府大楼北侧，整个项目占地36500平方
米，容积率1.8，为纯普通住宅社区，4栋
14层的小高层集中在地块北侧，南侧
规划有8栋6-7层电梯花园洋房，共计
634户。整个项目的建筑风格定位为经
典欧式。小高层建筑地区由浮雕式大
理石贴面，3层及以上采用红褐色砖
墙，与阳台及黑色栏杆融为一体。今年
推出的欧式花园洋房，内部为一梯两
户结构，主力户型分两种，分布为113
平方米和137平方米，均为三房两厅。

综合每个户型共功能布局，不难
看出以下几个共同点：

1、电梯直达，小户型设计有入户
皆玄关，大户型在入户进门处增加了
储物柜。

2、开放式餐厅与厨房和客厅自然
衔接，但客厅东西向采光不足。

3、比如卫生间有干湿分离设计，
这在110平左右的小户型中难得一见。

4、连接客厅与休息区的过道比较
狭长，有浪费面积的嫌疑。

5、主卧为小套房设计，卧室自带
独立卫生间，与公共卫生间互不冲突，
满足私密需求；偏大的户型另有独立
衣帽间。

不同点：
1、户型格局：113平方米户型为标

准的南北通透户型，137平方米户型的
客餐厅为东西走向；137平方米的户型
卧室全朝南，113平方米的户型两间朝
南一间朝北。

2、动静分区：137平方米户型将活
动区与休息区隔开，动静分离设计，提
升居住的舒适度。而113平方米户型没
有做到这样的布局设计；

3、储物功能：大户型因为面积更
具可控性，比较重视居室内部的储物
收纳功能，玄关、衣帽间或卧室过道都
设计有专门的储物柜，满足成熟家庭
的居家储物需要。113平方米户型在这
方面稍有欠缺。

4、飘窗设计：房间自带飘窗增加
卧室空间感的同时，日常利用更具可
变性，但不是每个房间都自带有飘窗。
113平方米小3房每间卧室及书房都设
计有飘窗，而137平方米户型朝南主卧
没有，书房连接景观阳台，只有次卧有
一个小型飘窗。

“ 旭辉·朗悦庭”所在的练塘新镇，
仍处于规划及建设的初期阶段，周边
自然环境仍处于开发中，小区周围河
网密布，但是在开挖中的河道泥泞不
堪，在项目处的附近还可见国家电网
的建筑。项目处周围有练塘新镇的镇
政府及工商所、公安局等职能单位，距
离约百米，另外，练塘镇社区卫生服务
中心距离社区约步行5分钟。但是除此
之外周围就是一片荒芜的景象，农田，
杂草，放眼望去，真是“ 风吹草低见瓦
房”。

与不堪的自然环境呼应的是周边
生活配套尚不成熟，这是周边居民必
须面对的一大现实问题。菜场、便利
店、购物商场、餐饮等与生活密切相关
的配套集中在练塘老镇区，距离社区
普遍较远。新镇未来将规划有各类商
业配套设施，或将提升日常消费的便
利度。根据本报工作人员询问售楼人
员的答案，这将会是在未来3至5年后
的规划。

再看校区资源，练塘镇有名的颜
安中学是陈云的母校，距离社区约2.5
公里，周边另有小学及幼儿园，但除了
颜安中学附近并没有相对“ 知名”的
高校，青浦的教育质量总体来说相较
于其余的地区不是很高。

目前社区周边生活配套设施较
为缺乏，最近且较为集中的商业生活
配套是练塘古镇，唯一的解决办法就
是居民能够有自己的代步车，不然交
通以及购物等将会是一个很棘手的
问题。

交通条件

公交换乘较麻烦

项目详解

113平方米户型
可控性欠缺

周边配套

自然环境不堪
生活配套欠缺
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1、公交线路多，站台多，但路程遥远
2、小区周围正在施工的人工河
3、距小区步行5分钟最近的社区医院


