
是宝山选择了万达，还是万达选择了宝山？
宝山万达广场，一座商业中心的诞生

万达广场，城市中心的缔造者，23年来不断在各
个城市中塑造商业中心，其大手笔、大体量的布局，很
大程度上促进了区域城市化进程。纵观全国各大城
市，缺乏商业中心者比比皆是，如果城市在发展过程
中没有意识到商业中心的巨大作用，将是城市化进程
上的一大败笔。

随着全国进入“ 十二五”规划，城市化进程不断
加快，商业中心的能级也应随之跟上经济发展的步
伐，从而跟上时代的脚步。然而，很多城市、区域在发
展中都忽略了商业中心的重要性，城市基础设施跟不
上、交通不发达、商业配套方面严重不足，影响的不仅
是城市的形象，更是人们生活水平的提升。

没有商业中心，埋单的必然是人民群众，必然是
城市发展的速度。而万达广场正是以城市中心缔造者
的身份，不断在各个城市打造商业地标，推动城市化
进程。

我们从徐家汇的崛起、从五角场的繁华中都能看
到，商业中心对于推动城市发展的巨大作用。或许从前
期的规划到项目的引入、从商业广场的建成到区域商
业的崛起都需要很长的一段时间，但对于城市的发展、
对于人们生活水平的提升，都将是一件“ 丰功伟绩”。

如今，我们再看万达广场进驻宝山，不是说哪一方
选择了哪一方，而是因为宝山需要商业中心，所以才有
万达广场来推动区域商业的发展；而正是因为万达广
场不断缔造城市中心繁华，宝山才大力引进万达广场，
从而共同促进区域的发展、人民生活水平的提高。

如此看来，作为北上海首座大型城市综合体，宝
山万达广场是推动宝山实现现代化滨江新区的重要
力量。并在宝山区“ 十二五”期间实现跨越式发展发
挥重要作用。

作为中国商业地产的龙头
企业，23年来，万达集团在全国
50多个城市投资项目，倾力打造
70余座万达广场。所到之处，无
不繁华。万达广场也因此成为

“ 城市中心”的代名词和“ 繁华
商圈”的象征。作为中国商业地
产领军企业，万达集团将不断在
全国各大城市缔造城市中心，并
散发着巨大的社会价值、商业价
值和组合价值。

据了解，万达集团凭借专业
的商业规划研究院、全国性的商
业地产开发建设团队和专业商
业管理公司，不断在全国各大城
市中塑造商业地标。正是这样一
个强有力的商业地产传奇的缔
造者，联合国际国内一线品牌商
家成为紧密合作伙伴，吸引众多

高品质置业者入住万达广场，推
动所在区域的繁华。

万达广场的巨大影响力，已
经在许多城市得到印证，而很多
地方政府在招商中，正是看到万
达广场在旧城改造和新区建设
中的板块带动能力，首选万达。
在上海，万达已成功开业三个万
达广场，无不成为区域繁华地
标。如今，万达广场进驻宝山，既
是北上海的需要，又是万达广场
促进城市商业繁华的又一平台。

如今，万达集团以独特的
“ 订单商业地产”和城市综合体

的全新模式，倾力打造宝山万达
广场，使休闲、商务、餐饮、零售、
文化、娱乐等多种城市功能融为
一体，不仅为区域庞大的消费客
流提供一站式消费基地，更直接

形成北上海的商业中心。
宝山万达广场的出现，弥补

了北上海缺乏大型城市综合体的
空白，依靠众多主力店组合在一
起的大商业和功能集聚的城市综

合体模式，必将引领北上海成为
继五角场商圈、中山公园商圈等
之后的又一商圈，成为上海又一
个新的商业、商务及文化休闲中
心。

万达广场：为北上海繁华而来 》观点

没有商业中心，
谁该为之埋单？
———城市的发展课题，城市与商业的辩证关系

谈到宝山万达广场，很多人
都投以期待的目光，无论从业
态、体量、地理位置等方面看，宝
山万达广场的地位都无法取代，
其必将崛起为北上海商业中心。

宝山万达广场坐落于北上
海核心，是市中心进入北上海的
门户。项目距离轨道交通1号线
共康路站约800米，相邻南北高
架、1号线北中环，立体交通网络
通达城市各区，为万达广场提供

强有力的消费支撑。同时，项目
周边产业园区环绕，成熟居住区
聚集，数百万的消费需求，更加
奠定了万达广场成为北上海商
业中心的基础。

从另一方面来看，宝山万达
广场拥有30万平方米庞大体量，
集商业广场、产权旺铺、高档写字
楼等业态于一体，对于整个区域
来说，几乎无一商业项目与之媲
美。尤其是宝山万达广场领先的

建筑规划与超前的城市综合体模
式，将社区商业概念升级到城市
综合体的立体模式，成为区域地
标，全面提升北上海商业能级。

同时，宝山万达广场目前已
成功引入沃尔玛、万千百货、万达
影院、大歌星、国美电器等多家主
力店，吸引一大批品牌商家相继
签约，形成“ 一站式”消费基地，
全方位满足人们衣、食、住、行等
各方面的生活需求，并以多元业

态实现人流共享、资本共享、财富
共享，带来前所未有的投资机遇。

据介绍，宝山万达广场是宝
山区“ 十二五”规划中重点打造
的商业项目，依据第三代城市综
合体标准打造，业态齐全、类型
丰富，堪称五角场万达广场升级
版。可以预见，在不久的将来，随
着项目的落成和周边商业配套
的成熟，宝山万达广场必然崛起
为北上海繁华商业地标。

宝山万达广场，就是北上海商业中心

作为国际化大都市的上海，随着人
口的不断增长，市区人口逐渐向周边地
区扩散，解决市区和周边区域之间的公
共交通问题，最佳的模式莫过于轨道交
通。近几年，上海相继开通数十条轨交
线路，轨交沿线商业产业也随之升级。

“ 十二五”规划以来，全国城市化进程
不断加快，对城市大型商业中心的需求
也逐步增大。宝山区作为“ 十二五”期
间商业打造的重点区域，将凭借区域的
交通优势缔造北上海商业中心。

宝山万达广场是万达集团目前
在上海的第四个项目，位于宝山南部
共康高境板块交界处，与南北高架、
地铁1号线相邻，地处宝山成熟居住
区，是进入北上海的门户。宝山万达
广场的成功进驻，填补了区域内商业
的空白，也打破了1号线北上海段缺
乏商业中心的现状。

如今，在很多人看来，宝山凭借1
号线、3号线、7号线三条轨道交通的优
势，正走上商业崛起的新轨迹。此次，
万达广场成功进驻宝山，也是其推动
城市发展的必然举措，而宝山区也正
需要大型城市综合体来重新布局区域
商业，这是城市与商业的相互选择。

上海商业格局：跟着轨交走

从上海商业中心分布不难看出，
凡商业中心的崛起，必然有轨道交通
等市政配套的引入，诸如依托2号线、
3号线、4号线的中山公园，占据1号
线、2号线、8号线的人民广场，还有占
据10号线的五角场商业中心等。

究其原因，随着轨道交通的运营
和周边楼盘的交付入住，大量人口的
导入，引发了区域商业产业的升级。

据调查显示，地铁物业前期的客源多
为中高收入的新上海人和部分改善
居住条件的本土客群，大量具有消费
购买力人群的进驻，加快了区域生活
配套的完善及商业产业的升级。

事实上，地铁对商业的影响，直接
改变了城市商业的分布格局。在上海，
传统的城市商业中心仅仅局限于城市
中心的某一块区域，随着城市轨道交通
的不断完善，传统的商业中心已逐渐发
展成为：与城市商业副中心“ 相互促
进”、“ 共同繁华”的城市格局。目前，由
于轨道交通的不断延伸和完善，涌现出
众多区域商业中心，如中山公园、五角
场、徐家汇等，在改变城市商业格局的
同时，不断推动着城市走向繁华。

据上海市政府规划，2011年上海
地铁运营线路总长度已经达到425公
里，客流约占全市公共交通出行总量
的35%。预计到2020年，轨道交通线路
将达到22条，总长度达到877公里，日
客流量将突破1000万人次。整个轨交
网络建成后，预计将承担上海市公共
客运量的52%。届时，上海市商业格局
也将出现“ 百花齐放”的状况。

可惜了，轨交1号线北段

众所周知，上海轨道交通1号线是
上海市最早建设的轨道交通，一线贯
穿南北，成为上海城市的中轴线，使上
海交通实现了立体化。同时，轨道交通
1号线的建设，直接推动了轨道沿线土
地价值的上升以及城市人口的不断集
中，促进轨道沿线商业中心的形成。

比如近两年崛起的上海市西南
部的莘庄，曾经是被人遗忘的偏远郊
区。然而在地铁1号线的带动下，现在

的莘庄已成为上海西南角的商业和
居住中心。围绕莘庄地铁站已形成一
个“ 镇中心商业区———社区商业体
系———现代商贸走廊”的三级商业发
展网络。当然，轨道交通的作用不只
是激发区域商业中心的形成，也对传
统的商业中心起着潜移默化的影响。
比如人民广场站的日换乘客流量为
40万人次，最高超过60万人次，巨大
的换乘枢纽人流，直接促成人民广场
地下商城的崛起，成为集旅游、购物、
观光、休闲于一体的区域。

而对于城市副中心，地铁对区位
价值的提升作用表现得更为明显。如
徐家汇，地铁1号线开通前地位仅相
当于曹家渡等区级中心，而在地铁1
号线开通后，它们之间的差距逐步拉
开，徐家汇地区的活力日益增强。仅
仅3年间，从8亿元的商业收入增长到
55亿元，充分反映了轨道交通对城市
商业中心崛起的巨大作用。

纵观轨道交通1号线沿线，贯穿上
海市诸多商业中心：南段莘庄、徐家
汇，中段淮海中路、人民广场等，在其

形成的过程中，可以强有力地感受到
轨道交通的号召力。轨道交通1号线的
北段，纵然贯穿宝山区核心腹地，拥有
诸多成熟社区，却仍未形成提升区域
价值的商业中心，使轨道交通1号线北
段的区域潜在价值无法得以实现。

相关人士表示，在“ 十二五”期
间，宝山区将围绕轨道交通1号线，大
力促进区域商业中心的形成，从而弥
补北上海商业中心的空白，使轨道交
通1号线北段发挥其提升区域价值的
巨大作用。
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